Zatacznik nr 3 cz. 1 do Dokumentacji
Przetarg 2/DH/2026

UMOWA NAJMU
nr DH - 233/N/.../202[...]

zawarta w Gdansku pomiedzy:

)

2)

spotka pod firmg: Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku (80-545),
ul. Zamknigta 18, wpisang do rejestru przedsigbiorcow KRS przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc
w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000040398, NIP: 5832461866,
o kapitale zakladowym w wysokosci 2.109.250,00 zI wplaconym w calosci, e-mail:
info@portgdansk.pl, w dalszej tresci okreslang jako ,,Wynajmujacy”, w imieniu ktorej dzialaja:

Osoby uprawnione do reprezentacji Wynajmujgcego i Najemcy, powolujace si¢ w tej mierze na —
wedlug ich o$wiadczen — informacje z rejestru przedsigbiorcow KRS, oddajaca aktualny na dzien
podpisania Umowy sposéb reprezentacji Wynajmujacego i Najemcy.

ZwWazywszy, z€:

)
2)
3)

4)

intencja Najemcy jest najem Nieruchomosci na czas oznaczony 30 lat;
oferta Najemcy zostala wybrana w ramach Przetargu;

Zarzad Wynajmujacego wyrazil zgode na zawarcie Umowy i uzyskal wszystkie zgody
korporacyjne wymagane do zawarcia Umowy;

minister wlasciwy do spraw gospodarki morskiej wyrazit zgode na oddanie w najem
Nieruchomosci;

Strony zgodnie postanawiaja, zawrze¢ umowe najmu na ponizszych warunkach:

§1

Definicje i interpretacja

Strony zgodnie nadaja pojeciom napisanym w tresci Umowy wielkg litera znaczenie wskazane
w ponizszych definicjach, chyba ze z tre§ci Umowy wyraznie wynika inaczej:

1) Nieruchomo$¢ oznacza nieruchomo$¢ gruntowa zabudowang o powierzchni 16.557,00 m?
zlokalizowang w Gdansku , przy ul. Chemikoéw na czesci dziatki nr 5, obreb nr 82, dla ktorej
Sad Rejonowy w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00078019/6. Lokalizacje
Nieruchomosci przedstawia Zatgcznik nr 1 i 1A do Umowy;

! dane Najemcy do uzupetienia zgodnie z oferta handlowg zlozong w Przetargu.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)
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Eksploatacja oznacza czynno$ci wykonywane przez Najemce na Nieruchomosci w ramach
zwyktej dziatalnosci przedsiebiorstwa Najemcy, bedacej dzialalno$cig opisana w Zataczniku
nr 8, z wylagczeniem prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej ze skladowaniem,
przetadowywaniem i obrotem:

a) towarami nadmiernie pylacymi poza granice Nieruchomo$ci utrudniajacymi
funkcjonowanie innych podmiotéw gospodarczych w rejonie Nieruchomosci,

b) towarami kolidujacymi z istniejaca w sasiedztwie baza sjenitu,

c) gazdw, ropy naftowej i produktéw naftowych zaliczanych do I klasy, II klasy, III klasy
wedlug § 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
ptynnych, bazy i stacje gazu ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosigzne stuzace
do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie,

d) pierwiastkow promieniotwodrczych,

e) weglem w kazdej postaci;

Czynsz oznacza sumg nastgpujacych sktadnikow:

a) Optaty Statej, o ktorej mowa blizej w § 6 ust. 1 pkt 1) Umowy,

b) Optaty Dodatkowej, o ktorej mowa blizej w § 6 ust. 1 pkt 2) oraz § 7 Umowy;

Prawo oznacza aktualne na moment jego stosowania prawo obowigzujace na terenie Polski,
w tym w szczegélnosci wszelkie akty rangi ustawowej, rozporzadzenia oraz akty prawa
migjscowego oraz wszelkie inne akty obowigzujace na Terenie Portu Morskiego w Gdansku,
w tym w szczeg6lnosci wszelkie zarzadzenia, regulaminy, obwieszczenia;

Przeznaczenie NieruchomoS$ci oznacza gospodarcze wykorzystanie przez Najemce
Nieruchomosci poprzez Eksploatacje oraz zrealizowanie Inwestycji’;

Inwestycja oznacza wykonanie przez Najemceg na jego koszt i ryzyko prac wedlug potrzeb
Najemcy niezbednych do przystosowania Nieruchomo$ci do Eksploatacji, opisanych w
Zakgczniku nr 4 do Umowy?;

Harmonogram oznacza planowany czas realizacji poszczegdlnych etapow Inwestycji
obejmujacy m.in. terminy planowanego przeprowadzenia niezbednych badan i ekspertyz,
uzyskania prawomocnego pozwolenia na budoweg, uzyskania prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie oraz date rozpoczecia Eksploatacji, stanowigcy Zatacznik nr 5 do Umowy?;

Okres Inwestycji oznacza okres 5 lat, liczony od dnia wydania Nieruchomosci Najemcy?;

Rozwiazanie Umowy oznacza ustanie obowigzywania Umowy z woli Strony w przypadkach
okreslonych w Umowie lub Stron, przed uptywem czasu oznaczonego, na ktdry zostata
zawarta,

Wygasniecie Umowy oznacza ustanie obowigzywania Umowy wraz z uptywem okresu
obowigzywania Umowy;

Umowa oznacza niniejszy dokument wraz z dokumentami do niego zatagczonymi lub takimi,
ktore nie sg zalaczone, ale o ktorych mowa w niniejszym dokumencie i do ktorych niniejszy
dokument odsyta, jako do zalacznikow dotyczacych Nieruchomos$ci, Eksploatacji lub
okreslajacych uprawnienia badz zobowiazania Stron;

2
3
4
5

w zalezno$ci od tresci o§wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
w zalezno$ci od tresci o§wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
w zalezno$ci od tresci o§wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
w zalezno$ci od tresci oswiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” zlozonego w Przetargu,
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12)

13)

14)

15)

16)
17)
18)

19)

20)

21)
22)
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Teren Portu Morskiego w Gdansku oznacza nieruchomos$¢ pozostajaca we wiadaniu
Wynajmujacego, ktorej granice wyznaczone sa w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie ustalenia granicy portu
morskiego w Gdansku od strony morza, redy i ladu;

Obiekt Portowy oznacza obszar o ograniczonym dostgpie z przyleglymi nabrzezami i
elementami infrastruktury portowej wynikajacy z zatwierdzonego przez Urzad Morski w
Gdyni ,,Planu Ochrony Portu Gdansk”, potozony na obszarze bedacym w uzytkowaniu
wieczystym Wynajmujacego;

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego oznacza Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Przerébka w miescie Gdansku o numerze ewidencyjnym
1301, uchwalonym uchwata nr LIII/1627/02 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 wrze$nia 2002
r., ktory obejmuje karte terenu nr 004-42 i dla Nieruchomo$ci wyznacza funkcje:
przemystowe, portowe, sktady wymagajace dostepu do nabrzeza z akwenami, z wylaczeniem
jako niepozadanych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

Polisa Ubezpieczeniowa oznacza dokument umowy lub polisy ubezpieczenia lub certyfikat
ubezpieczeniowy lub inny dokument wystawiony przez ubezpieczyciela potwierdzajacy
zawarcie ubezpieczenia z wskazaniem zakresu ubezpieczenia i sum gwarancyjnych zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w Umowie;

Strony oznacza Wynajmujacego i Najemce razem;
Strona oznacza Wynajmujacego i Najemce osobno;

Strona internetowa Wynajmujacego oznacza stron¢ internctowg pod adresem:
www.portgdansk.pl/biznes/tereny-inwestycyjne//, dla Zatacznika 18 oznacza strong
internetowg pod adresem: https://www.portgdansk.pl/biznes/uslugi/media/, za$ dla Zatacznika
nr 19 oznacza stron¢ internetowg pod adresem https://www.portgdansk.pl/polityka-
prywatnosci/, za$ dla Zalacznika nr 20 ,,Procedura Zgloszen Wewnetrznych i Podejmowania
Dziatan Nastepczych w Zarzadzie Morskiego Portu Gdansk S.A.” oznacza strong internetowa
pod adresem: www.portgdansk.pl/o-firmie/zgloszenia;

Sila Wyisza oznacza zdarzenie zewngtrzne (niezalezne od Stron), niemozliwe
do przewidzenia przez Strony, ktorego nastepstwa sg niemozliwe do zapobiezenia;

Zgoda Ministra oznacza wydang na podstawie art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o
portach i przystaniach morskich przez ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej
decyzje¢ wyrazajaca zgodg na oddanie w najem Nieruchomosci, ktorej kopia stanowi Zatacznik
nr 6 do Umowy;

Przetarg oznacza przetarg nr 2/DH/2026;

KSeF — Krajowy System e-Faktur, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towarow i ustug.

W Umowie, o ile Strony nie postanowily inaczej:

)
2)

3)

tytuty poszczegélnych §§ umieszczone sa wylacznie informacyjnie i nie majg wplywu
na interpretacj¢ postanowienh Umowy;

odestania do §§, ustepéw lub Zalacznikow stanowia odestania do §§, ustepow Iub
Zatacznikow Umowy;

odestania do ustaw lub innych powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa oznaczaja
odestanie do odpowiednich, obowiazujacych w dacie zastosowania przez Strone, przepisow
Prawa, z uwzglednieniem zmian, uzupelien i nowowprowadzonych przepisow w danym
zakresie;
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4) odestania do stron internetowych lub informacji umieszczonych na stronach internetowych
oznaczaja odestanie do odpowiednich, aktualnych w dacie korzystania przez Strong wersji
tych stron lub informacji, z uwzglednieniem zmian, uzupeknien i nowododanych informacji
z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w § 16 ust. 4;

5) ilekro¢ mowa jest o: obiekcie budowlanym, obiekcie liniowym, urzadzeniu budowlanym,
pozwoleniu na budowe, pozwoleniu na uzytkowanie, robotach budowlanych, terenie
zamknigtym, dokumentacji budowy, remontach nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie
definicje wyzej wymienionych zwrotow zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane;

6) ilekro¢ mowa jest o: Trybie awaryjnym oraz Awarii catkowitej nalezy przez to rozumie¢
odpowiednie definicje wyzej wymienionych zwrotow zawarte w przepisach regulujacych
funkcjonowanie KSeF, w tym w dokumentacji technicznej KSeF, specyfikacji intrerfejsow
oraz w przepisach wykonawczych Ministra Finanséw dotyczacych funkcjonowania systemu
w okresach niedostepnosci lub awarii.

3. Strony wspolnie uczestniczylty w sporzadzeniu Umowy, a w przypadku jakichkolwiek
dwuznacznos$ci lub watpliwosci, co do jednogtosnego zamiaru Stron lub interpretacji Umowy,
Umowa bedzie uwazana za sporzadzong wspdlnie przez Strony, a fakt, ze autorstwo
ktoregokolwiek z postanowien Umowy przypisuje si¢ ktorejkolwiek ze Stron nie bedzie skutkowat
przyjeciem jakichkolwiek zatozen, przypuszczen, zasad dotyczacych interpretacji lub zasad
dotyczacych ciezaru dowodu.

§2

Przedmiot Umowy oraz Przeznaczenie Nieruchomosci

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Nieruchomo$¢, a Najemca przyjmuje w najem
Nieruchomo$¢ i zobowigzuje si¢ placi¢ Czynsz oraz inne wskazane w Umowie optaty
i $wiadczenia na zasadach okreslonych w Umowie.

2. Nieruchomos$¢ moze by¢ uzywana przez Najemce zgodnie z Umowa oraz z obowiazujacym
Prawem, w szczegolnosci z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego oraz
przepisami prawa ochrony $rodowiska, wylgcznie w celu zrealizowania i prowadzenia Inwestycji®
oraz Eksploatacji. Przy realizacji swoich uprawnien Najemca jest zobowigzany powstrzymac si¢
od dziatan, ktore zaktocatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare,
wynikajgcg z Przeznaczenia Nieruchomosci. Immisje zwigzane z dziatalnoscig Najemcy nie moga
wykracza¢ poza granice Nieruchomos$ci. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ materialng za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie powyzszych zobowigzan, niezaleznie od przyczyny ich
powstania, w tym w szczegolnosci za szkody wynikajace z winy umyslnej, winy nieumyslnej, a
takze szkody powstate z wylacznej nieumyslnej winy poszkodowanego lub osoby trzeciej
dzialajacej na rzecz Najemcy lub na jego zlecenie, w tym kontrahentow Najemcy i
podwykonawcoéw Najemcy - z zastrzezeniem § 13. Najemca odpowiedzialny jest jak za wihasne
dzialanie lub zaniechanie za dzialania i zaniechania osob, z ktorych pomoca zobowigzania
wykonuje, jak rowniez osob, ktorym wykonanie zobowigzania powierza. Najemca zobowigzuje si¢
do niezwlocznego naprawienia wszelkich szkoéd powstatych na Terenie Portu Morskiego w
Gdansku oraz szkdd wyrzadzonych osobom trzecim w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem zobowigzan okreslonych w niniejszym ustepie.

3. Najemca nie moze zmienia¢ Przeznaczenia Nieruchomosci bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Najemcy w ramach Umowy przystuguje niewylaczne uprawnienie do wspotkorzystania z:

1) torow kolejowych przebiegajacych w rejonie Nabrzeza Przemystowego, ktore w wykazie
srodkow trwatych Wynajmujacego posiadajg numer inwentarzowy 221-00-0067-0;

2) toréw kolejowych numer 309 i 310 prowadzacych do oraz znajdujgcych si¢ w budynku

¢ w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
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lokomotywowni.

Korzystanie z powyzszych torow kolejowych odbywac si¢ bedzie na zasadach ogdlnodostepnosci,
zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi u Wynajmujacego regulacjami, w tym regulaminami i
taryfami oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie. Dostep do wskazanych torow mozliwy
bedzie wylacznie przez bocznice kolejowa, nalezaca do spotki GA Zaktady Fosforowe Sp. z o.0.,
co bedzie wymagalo dodatkowych uzgodnien oraz zawarcia odrebnego porozumienia pomiedzy
przysztym Najemca a spotka GA Zaktady Fosforowe Sp. z o.0.

Najemca przyjmuje do wiadomosci Ze:

1) zgodnie ze §wiadectwem bezpieczenstwa numer 571/UK/23, tory kolejowe nr 309 i 310 sa
cksploatowane w oparciu o Regulamin Pracy Bocznicy Kolejowej Portu Gdanskiego
Eksploatacja S.A. Rejon “Basen Gorniczy” dostepnym na stronie internetowej spotki Port
Gdanski Eksploatacja S.A. z siedzibg w Gdansku;

2) toczy si¢ procedura aktualizacji $wiadectw bezpieczenstwa numer 571/UK/23 oraz
422/UK/23, po zakonczeniu ktorej tory nr 309 i 310 zostang ujete w sktad bocznicy kolejowej
ZMPG S.A. Nabrzeze Przemystowe;

3) budynek zajezdni lokomotyw stanowi element ogdlnodostepnej infrastruktury ustugowej, a
zasady jego eksploatacji zostaty uregulowane w ustawie o transporcie kolejowym. Dojazd do
budynku jest ograniczony ze wzgledu na kontrolg dostgpu.

Najemca nie ma prawa do uzywania jakichkolwiek terendw lub ich czesci sasiadujacych z
Nieruchomoscig bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W granicach Nieruchomo$ci znajduje si¢ nieoddana w najem podziemna i sieciowa czynna
infrastruktura nalezagca do Wynajmujacego, z ktorej Najemca bedzie mogt korzysta¢ w ramach
Eksploatacji, z tym zastrzezeniem, ze korzystanie z instalacji bgdzie musialo uwzgledniaé
postanowienia umow zawartych z dostawcami mediéw lub ustug w kazdym wypadku, w ktorym
zawarcie takiej dodatkowej umowy bedzie wymagane. Infrastrukture znajdujaca si¢ w obrgbie
Nieruchomosci przedstawia Zalacznik nr 1B do Umowy.

Strony o$wiadczaja, ze Nieruchomo$¢ zostanie wydana Najemcy w oparciu o protokot zdawczo-
odbiorczy, w ktorym zawarty bedzie wykaz obiektow budowlanych zlokalizowanych
na Nieruchomosci, oddanych i nie oddanych w najem wraz z opisem ich stanu technicznego.
Protokdt zdawczo-odbiorczy zostanie sporzadzony oraz podpisany przez osoby upowaznione do
reprezentacji przez kazdg ze Stron, w tym pracownikéw, ktorych uprawnienie wynika ze stosunku
pracy i zajmowanego stanowiska. Z dniem podpisania protokotu oraz wydania Nieruchomosci
Najemcy zaczng obowigzywaé platnosci okreslone w § 6 Umowy. Protokot zdawczo-odbiorczy
stanowi integralng cze$¢ Umowy.

§3
Oswiadczenia Wynajmujacego i Najemcy
Wynajmujacy o$wiadcza, ze wedtug stanu na dzien zawarcia Umowy:

1) co do Nieruchomosci przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego oraz prawo wiasnosci
do zlokalizowanych na niej obiektow budowlanych;

2) Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem jakichkolwiek ograniczen w Kkorzystaniu oraz
rozporzadzaniu w wyniku orzeczenia jakiegokolwiek sadu;

3) z Nieruchomosci nie jest prowadzona egzekucja sagdowa ani administracyjna. Nieruchomos$¢
nie stanowi takze przedmiotu postgpowania zabezpieczajagcego, administracyjnego,
arbitrazowego, sadowego, jak rowniez Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem toczacego si¢
postepowania wywlaszczeniowego, podziatlowego, scaleniowego lub postgpowania
o podobnym charakterze, mogacych mie¢ wptyw na realizacj¢ Umowy;

5/27



4)

S)

6)
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Nieruchomos$¢ jest wolna od jakichkolwiek wad prawnych — roszczen osob trzecich, ktore
mogltyby mie¢ wptyw na wykonywanie przez Strony ich zobowigzan wynikajacych z Umowy;
zgodnie z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych posiada status duzego przedsigbiorcy;

klauzula informacyjna pod nazwa: ,,Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych
osobowych w zwiagzku z zawieraniem uméw oraz monitorowaniem ruchu sieciowego”,
udostepniona jest na Stronie internetowej Wynajmujacego i stanowi Zalacznik nr 19.

Najemca oswiadcza, ze wedlug stanu na dzien zawarcia Umowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Nieruchomos$¢ jest mu znana pod wzgledem stanu prawnego oraz stanu faktycznego
1 znajduje si¢ w stanie zdatnym do umdéwionego uzytku i realizacji Inwestycji;

znane mu sg warunki techniczne i eksploatacyjne na obszarze Nieruchomosci oraz na Terenie
Portu Morskiego w Gdansku;

wykonal analizy i badania zwigzane z Nieruchomos$cig, ktére potwierdzity mozliwosé
prowadzenia przez Najemce zamierzonej dziatalnosci gospodarczej w granicach
Nieruchomosci, na Terenie Portu Morskiego w Gdansku, zgodnie z Przeznaczeniem
Nieruchomosci na warunkach okre§lonych w tresci Umowy;

znane s3 mu postanowienia wynikajagce z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla Nieruchomosci i nie kolidujg one z realizacja Inwestycji;

nie ma zadnych zaleglych zobowigzan podatkowych, oraz stan finansowy i majatkowy
Najemcy wskazuje, ze nie istnieja przestanki do ogloszenia upadlosci ani do otwarcia
postepowania restrukturyzacyjnego Najemcy;

nie jest prowadzone przeciwko niemu jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne cywilne, ani
administracyjne, postepowanie upadtosciowe obejmujace likwidacj¢ majatku lub uktadowe
w upadlo$ci oraz ze nie jest przeciwko niemu otwarte postgpowanie restrukturyzacyjne ani
inne postgpowanie sadowe, ktore mogloby mie¢ jakikolwiek wpltyw na realizacje Umowy;

zostal poinformowany przez Wynajmujacego oraz akceptuje wynikajace z tej informacji
skutki, ze na nieruchomosci sasiadujacej planowana jest inwestycja kontrahenta
Wynajmujacego polegajaca na budowie terminalu magazynowo — przeladunkowego mas
bitumicznych. W trakcie realizacji wyzej wymienionej inwestycji moga wystapi¢ czasowe
ograniczenia w dostgpie do Nieruchomosci badz utrudnienia w korzystaniu z Nieruchomosci
lub infrastruktury portowej wynikajace z przebudowy sieci uzbrojenia, przy czym kontrahent
Wynajmujacego zobowigzany jest uprzednio poinformowa¢ Najemce o czasowych
ograniczeniach w dostepie lub utrudnieniach w korzystaniu z Nieruchomosci nie pozniej niz
14 (czternascie) dni przed ograniczeniami lub utrudnieniami, w formie dokumentowej pod
rygorem niewaznosci, a prace budowlane prowadzone beda w taki sposob aby zachowana byta
mozliwos¢ dojazdu do Nieruchomosci, i w zwigzku z tym Najemca zrzeka sie¢ wszelkich
roszczen, ani tez nie bedzie zadal naprawienia zadnych szkoéd powstatych w zwigzku
z realizacjg inwestycji kontrahenta ZMPG S.A.

zostal poinformowany przez Wynajmujacego oraz akceptuje, ze Nieruchomos$¢ sasiaduje z
terenem wykorzystywanym przez spotke pod firma: Grupa Azoty Zaktady Fosforowe Gdansk
Sp. z 0.0., a dojazd do tego terenu moze odbywaé si¢ miedzy innymi przez droge
zlokalizowang na Nieruchomosci. Najemca potwierdza, ze umozliwi korzystanie z drogi w
celu dojazdu do sasiedniej nieruchomosci gruntowej uzytkowanej przez spotke Grupa Azoty
Zaktady Fosforowe Gdansk Sp. z 0.0.
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zostal poinformowany przez Wynajmujacego oraz akceptuje wynikajagce z tej informacji
skutki, ze budynek lokomotywowni znajduje si¢ na terenie Obiektu Portowego
,»Przemystowe”, jest ogrodzony, a dostep do niego podlega kontroli dostepu. W przypadku
zaistnienia konieczno$ci zmiany przebiegu istniejagcego ogrodzenia, co wymaga rowniez
zmiany granic Obiektu Portowego ,,Przemystowe”, Najemca zobowigzany jest uzgodnié z
Wynajmujacym przebieg nowego ogrodzenia. Najemca poniesie wszelkie koszty zwigzane z
takg zmiang, w tym koszty prac budowlanych oraz koszty wykonania wymaganych
zabezpieczen wejscia przez budynek lokomotywowni.

zostat poinformowany przez Wynajmujacego o mozliwo$ci wystapienia takich okolicznosci
1w zwigzku z tym zrzeka si¢ wszelkich roszczen, ani tez nie bedzie zadat naprawienia zadnych
szkdd powstatych w zwiazku z tym, ze w granicach Nieruchomos$ci moga znajdowac sig:

a) naklady, obiekty budowlane, w tym liniowe, urzadzenia budowlane, co do ktorych
Wynajmujacy nie posiada dokumentacji budowy, dokumentacji projektowej lub innej
dokumentacji techniczne;j,

b) naktady, obiekty budowlane, urzadzenia budowlane, ktore nie zostaly ujawnione,
¢) materialy wybuchowe, niewybuchy i inne znaleziska;

zostal poinformowany przez Wynajmujacego oraz akceptuje wynikajace z tej informacji
skutki, ze ze wzgledow bezpieczenstwa obiektow portowych, na terenie Nieruchomosci w
pasie w odlegtosci 1,5 m od ogrodzenia zewnetrznego nie mozna sktadowaé samochodow
i/lub innych towaréw, Najemca bedzie tez zobowigzany umozliwi¢ dostep do w/w pasa terenu
Ww razie potrzeby pracownikom ochrony Wynajmujacego i w zwigzku z tym Najemca zrzeka
si¢ wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego, ani tez nie bedzie zadat naprawienia zadnych
szkdd powstatych w zwigzku z tym. Najemca zrzeka si¢ roszczenia o obnizenie Czynszu z
tego tytutu;

posiada wszelkie wymagane prawem zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktére sa niezbedne do
wykonywania dziatalnos$ci okreslonej w Umowie;

przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze Wynajmujacy oraz podmioty dziatajagce na jego
zlecenie nie odpowiadaja za skutki utrudnien w realizowaniu Eksploatacji, o ktérych mowa
w § 4 ust. 2 pkt 13) — 14), z wyjatkiem odpowiedzialno$ci za szkode wyrzadzong z winy
umyslnej. Najemca zrzeka si¢ roszczenia o obnizenie Czynszu z tego tytutu;

przyjmuje do wiadomosci, ze Wynajmujacy przyjmuje zgloszenia naruszen prawa, w tym
obowigzujacych u Wynajmujacego regulacji wewnetrznych i standardow etycznych,
dokonane przez samego Wynajmujacego lub osoby dziatajgce w imieniu Wynajmujacego lub
na rzecz Wynajmujacego, ktore rozpatrywane sa zgodnie z Procedura Zgloszen
Wewnetrznych i Podejmowania Dzialan Nastepczych w Zarzadzie Morskiego Portu Gdanisk
S.A., stanowigca Zalacznik nr 20. Informacje dla sygnalistow, w tym o dedykowanych
kanatach dla dokonania zgloszen umieszczono na stronie internetowej Wynajmujacego pod
adresem: www.portgdansk.pl/o-firmie/zgloszenia;

posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 roku
o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych;

Strony o$wiadczaja, ze podjety decyzje o zawarciu Umowy polegajac na o§wiadczeniach objetych
trescig niniejszego §.

§4

Prawa i obowiazki

Z zastrzezeniem wyraznie wskazanych w Umowie wyjatkow, wszystkie swoje obowigzki
okreslone w Umowie dana Strona wykonuje na swoj koszt i ryzyko bez prawa zadania zwrotu tych
kosztow i naktadow od drugiej Strony.

Najemca jest zobowigzany do:
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1) przystosowania Nieruchomosci do potrzeb Eksploatacji zgodnie z przepisami Prawa;

2) utrzymywania Nieruchomo$ci we wlasciwym stanie technicznym, z uwzglednieniem
realizacji Inwestycji’, Eksploatacji, zmian bedacych nastepstwem realizacji Umowy
i normalnego zuzycia, zgodnie z aktualnym brzmieniem przepiséw Prawa;

3) utrzymywania Nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, konserwacji oraz remontow
obiektéw budowlanych, urzadzen budowlanych istniejacych lub wybudowanych w granicach
Nieruchomosci przez Najemce lub na jego zlecenie, w tym powstatych w ramach Inwestycji.
Strony w dniu podpisania Umowy zawra umowe o zarzad Nieruchomoscia, ktdra stanowi
Zakacznik nr 2 do Umowy. Najemca zobowiazuje si¢ wykonywaé¢ zobowiazania wynikajace z
odrgbnej umowy o zarzad Nieruchomoscig na wlasny koszt. Strony potwierdzajg, ze wysokos¢
Czynszu ustalona zostata z uwzglednieniem faktu wykonywania przez Najemce na rzecz
Wynajmujacego czynnosci wynikajacych z umowy o zarzad Nieruchomoscia;

4) utrzymywania Nieruchomos$ci w nieustannej zdolnosci eksploatacyjnej, w szczegdlnosci do:
a) catorocznego usuwania odpadoéw niezaleznie od rodzaju i pochodzenia;

b) usuwania oblodzenia lub $niegu, zapobiegania §liskosci, w tym usuwania nadmiaru
$niegu i sopli lodu z dachu budynkow;

¢) koszenia terendw zielonych i usuwania skoszonej trawy i chwastow;
d) biezacego wycinania wszystkich samosiewek drzew i krzakow zgodnie z Prawem,;

e) sprzatania terendw przyleglych do Nieruchomosci w przypadku ich zanieczyszczenia
z przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub osob trzecich dziatajacych na rzecz lub
zlecenie Najemcy, w tym jego kontrahentéw;

5) nie utrudniania jakimkolwiek swoim zachowaniem lub zachowaniem o0s6b trzecich
dziatajacych na jego zlecenie lub w jego imieniu mozliwosci korzystania z drog oraz uktadu
toréw kolejowych w rejonie Nieruchomosci z uwzglednieniem specyfiki, zwyczajow
i dobrych praktyk dziatalnosci portowej, w szczegdlnosci zabronione jest diugotrwate
i nieuzasadnione: blokowanie, utrudnianie ruchu, zastawianie, zasypywanie, zajmowanie
skrajni toréw, w tym przejazdéow i rozjazdéw oraz sgsiednich nieruchomosci, urzadzen
budowlanych, wszelkich instalacji i ciagdw komunikacyjnych uzytkowanych przez innych
przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ w sasiedztwie Nieruchomosci. W szczegolnosci
Najemca jest zobowigzany do organizacji ruchu w sposob ograniczajacy do absolutnego
minimum ewentualny czas postoju pojazdoéw poza terenem Nieruchomosci;

6) utrzymywania Nieruchomosci we wilasciwym porzadku, przechowywania rzeczy
w przeznaczonych do tego miejscach oraz do gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z Prawem, w szczegodlnosci z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz
ponoszenia wszelkich kosztow z tym zwigzanych, zgodnie z Zalacznikiem nr 9 dostepnym na
stronie internetowej Wynajmujacego. Najemca zobowiazuje si¢ przekaza¢ Wynajmujgcemu
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ deklaracji o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami, ztozonej do wiasciwej jednostki administracyjnej, w terminie 30
(stownie: trzydziestu) dni od dnia wydania Nieruchomosci. W przypadku sktadania nowej
deklaracji Najemca zobowigzuje si¢ do przekazania jej Wynajmujacemu zgodnie z zasadami
opisanymi w zdaniu poprzednim;

7) niezwlocznego informowania, zgodnie z Zalgcznikiem nr 11 dostgpnym na stronie
internetowej Wynajmujacego, Wynajmujacego i wlasciwych organow o wszystkich znanych
mu zdarzeniach stanowigcych zagrozenie Nieruchomosci, $rodowiska i 0sob trzecich w
trakcie wykonywania Umowy, w szczegolno$ci o katastrofach budowlanych, awariach
urzadzen technicznych, niebezpiecznych uszkodzeniach, zagrozeniach pozarowych i innych
miejscowych zagrozeniach, ktore wystapia w granicach Nieruchomos$ci, ktdre zostang

7w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
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usuni¢te w trybie 1 w sposob okreslony w Umowie Iub przepisach Prawa, a takze wszelkich
uszkodzeniach ogdlnodostepnej infrastruktury portowej zaistniatych w trakcie korzystania
z tej infrastruktury. W przypadku zaistnienia szkody z przyczyn, za ktére odpowiedzialnosé¢
ponosi Najemca lub powstatej na skutek dziatania lub zaniechania jakiejkolwiek osoby trzeciej
dzialajacej na rzecz lub zlecenie Najemcy, w tym kontrahentéw Najemcy, Najemca jest
zobowigzany do naprawienia szkody na swoj koszt i ryzyko w odpowiednim terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci;

zapewnienia odwodnienia i prawidtowej gospodarki wodami opadowymi na Nieruchomosci
poprzez odprowadzanie S$ciekéw deszczowych do kanalizacji zgodnie z warunkami
technicznymi, pozwoleniami wodnoprawnymi i Prawem,;

uzytkowania placow 1 dréog wewnetrznych w sposdéb niepowodujacy zanieczyszczania
kanalizacji deszczowej i odwodnienia w trakcie sktadowania i obstugiwania towarow lub
odpadow w szczegélnos$ci poprzez zabezpieczenie wpustow deszczowych, odwodnienia
liniowego, studni. W przypadku zanieczyszczenia lub uszkodzenia kanalizacji deszczowej
oraz innych elementdw infrastruktury Wynajmujacego znajdujacych si¢ na terenie
Nieruchomosci, takich jak na przykiad stlupy oswietleniowe, rozdzielnice, w trakcie
Eksploatacji lub niewlasciwego ich zabezpieczenia, Najemca zobowigzuje si¢ do
przywrdcenia danego elementu instalacji lub urzadzenia technicznego do sprawnosci i stanu
pierwotnego, w odpowiednim terminie wskazanym pisemnie pod rygorem niewaznosci przez
Wynajmujacego;

realizacji przewidzianych Prawem obowigzkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
ochrony $rodowiska, w odniesieniu do Nieruchomos$ci, infrastruktury portowej oraz
wykorzystywanego sprzgtu, zgodnie z Prawem. Najemca zobowigzuje si¢ zwrdcié
Wynajmujacemu poniesione przez niego udokumentowane kary oraz koszty naprawy szkod
spowodowanych niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przez Najemcg obowigzkoéw,
o ktérych mowa w niniejszym pkt;

zapewnienia ochrony mienia dotyczacego Nieruchomos$ci zgodnie z Prawem. Najemca
zobowigzany jest przestrzega¢ rowniez zasad okreslonych w Zataczniku nr 9 i Zataczniku nr
12 dostgpnych na stronie internetowej Wynajmujacego;

korzystania z zasilania i odprowadzenia z/do sieci zgodnie z umowami i okreslonymi w nich
warunkami technicznymi na dostawe lub odbidr mediow, zawartymi z Wynajmujacym lub
z innymi dostawcami. Szczegdtowe warunki przylaczenia i zasilania zostang okre$lone na
podstawie wnioskow zawierajagcych zapotrzebowania na poszczegdlne media zgodnie
z Zatacznikiem nr 18 dostgpnym na stronie internetowej Wynajmujacego lub osobami
trzecimi. Najemca bedzie ponosit koszty energii elektrycznej za o$wietlenie Nieruchomosci
za pomoca stupow o§wietleniowych, zlokalizowanych na terenie Nieruchomosci lub przy jej
granicach na podstawie umowy na dostawe energii elektrycznej. W przypadku uszkodzenia
stupow oswietleniowych lub ich zasilania przez Najemce, bedzie on zobowigzany do pokrycia
kosztéw naprawy;

umozliwienia shuzbom technicznym Wynajmujacego lub podmiotom dzialajacym na jego
zlecenie, stuzbom ratowniczym, gestorom sieci oraz podmiotom trzecim swobodnego i
nieodplatnego dostepu do Nieruchomosci lub mozliwosci przejazdu przez teren
Nieruchomosci, w przypadku awarii, katastrof lub koniecznosci wykonania przez
Wynajmujacego przegladow badz prac remontowych, modernizacyjnych czy inwestycyjnych
dotyczacych obiektow, urzadzen, instalacji i infrastruktury Wynajmujacego znajdujacych si¢
w obrgbie Nieruchomosci lub w jego sgsiedztwie, jak rowniez w przypadku koniecznos$ci
przejazdu przez Nieruchomo$¢ stuzb ratowniczych i z tego tytutu Najemcy nie przystuguja
zadne roszczenia, za§ Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wykonywac¢ powyzsze uprawnienie w
sposob jak najmniej ucigzliwy dla Najemcy;

umozliwienia Wynajmujgcemu przeprowadzania w obecnosci wilasciwie umocowanego
przedstawiciela Najemcy kontroli dla sprawdzenia, czy Najemca nalezycie wypelnia swoje
zobowigzania wynikajagce z Umowy. Kontrola powinna mie¢ miejsce, w zwyczajowo
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przyjetych godzinach pracy przedsigbiorstwa Najemcy, co nie ma zastosowania w wypadkach
naglych, grozacych Wynajmujacemu lub osobom trzecim powazna szkodg. Wynajmujacy
zapewnia, ze zakres kontroli nie spowoduje zaktocenia w korzystaniu z Nieruchomo$ci
zgodnie z Przeznaczeniem Nieruchomosci. Najemcy nie przysluguja zadne roszczenia
w zwiazku z przeprowadzeniem kontroli na zasadach wskazanych powyzej, w szczeg6lno$ci
o naprawienie szkody powstatej w zwigzku z przeprowadzeniem kontroli, z wyjatkiem
sytuacji, w ktorej uniemozliwienie Eksploatacji w nastepstwie kontroli wynikato z winy
umyslnej Wynajmujacego, lub oséb, ktérymi Wynajmujacy poshuguje si¢ przy wykonywaniu
kontroli. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo, do przeprowadzania w kazdym czasie, kontroli
biezacej obiektow podlegajacych obowiazkowej ochronie, znajdujacych si¢ na
Nieruchomosci, wymienionych w art. 3 Ustawy o zarzagdzaniu kryzysowym z dnia 26 kwietnia
2007 roku i art. 5 ust. 2 pkt 5 Ustawy o ochronie 0s6b i mienia przez wskazanych operatoréw
infrastruktury i inspektorow Wynajmujacego;

integracji z funkcjonujacym w ZMPG S.A. Systemem Awizacji Ruchu Pojazdow (dalej:
SARP) oraz przestrzegania zasad zawartych w Instrukcji ruchu osobowego, materialowego
oraz pojazdéw na terenach portowych Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A. oraz
Regulaminie SARP dostepnym na stronie internetowej Wynajmujacego, pod adresem:
https://www.portgdansk.pl/port/dostep-do-portu/przewodnik-dla-kierowcow-ciezarowek/,
stanowigcym Zatgcznik nr 14;

w zakresie organizacji ruchu pojazdow ci¢zarowych z uwagi na dostgp do Nieruchomosci
poprzez drogi publiczne Najemca zobowigzuje si¢ do transportu materialdw zgodnie z
Prawem w szczeg6lnosci ustawa ,,Prawo o ruchu drogowym”, w szczegélnosci art. 61
dotyczacym przewozenia fadunku;

zobowigzuje si¢ do wykonania lub spowodowania wykonania wzgledem oséb, ktorych dane
osobowe beda ujawniane lub zostaty ujawnione Wynajmujacemu w zwiazku negocjowaniem,
zawarciem i wykonywaniem Umowy, obowiazku informacyjnego w imieniu Wynajmujacego
zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogoblne rozporzadzenie o ochronie danych) (,RODO”). Obowiazek ten zostanie
wykonany poprzez przekazanie osobom, ktorych dane sg udostgpniane, klauzuli informacyjnej
pod nazwa: ,,Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w zwiazku
z zawieraniem umow oraz monitorowaniem ruchu sieciowego”, umieszczonej na Stronie
internetowej Wynajmujacego, stanowiacej Zatacznik nr 19;

do dziatania zgodnego z politykami zrbwnowazonego rozwoju obowiazujacymi w ZMPG S.A.
i opublikowanymi na stronie internetowej Wynajmujacego. Ponadto Najemca jest
zobowigzany dostarczy¢ Zarzadowi Morskiego Portu Gdansk S.A. najpdzniej do konca
stycznia roku nastgpujacego po zakonczeniu roku obrotowego ZMPG S.A. wszelkie
informacje niezbedne do sporzadzenia przez ZMPG S.A. sprawozdania zrownowazonego
rozwoju w rozumieniu przepisow Rozdziatu 6c¢ ,,Sprawozdawczo$¢ zréwnowazonego
rozwoju” Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci w wersji zmienionej Ustawg z
dnia 6 grudnia 2024 r. o zmianie ustawy o rachunkowosci, ustawy o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym oraz niektorych innych ustaw;

realizacji prawa wspotkorzystania z torow kolejowych ujetych w wykazie srodkow trwatych
Wynajmujacego pod numerem inwentarzowym 221-00-0067-0, a takze z toréw kolejowych
oznaczonych numerami 309 i 310, prowadzacych do budynku lokomotywowni oraz
znajdujacych si¢ w jego obrebie, z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) zachowania procedury okreslonej w Zataczniku nr 16, dostepnym na stronie internetowej
Wynajmujacego pod adresem: https://www.portgdansk.pl/port/dostep-do-portu/#dojazd-
kolejowy-i-nbsp-drogowy, zgodnie z ktora Wynajmujacy wyrazi zgode¢ na zawarcie przez
Najemce umowy z przewoznikiem kolejowym w celu korzystania z udostepnionych
torow kolejowych,
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b) stosowania si¢ do postanowien Zalgcznikow nr 15 i nr 17 dostgpnych na Stronie
internetowej Wynajmujacego,

c¢) korzystania z ustlug doradcy do spraw przewozu towaréw niebezpiecznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami Prawa w przypadku przeladunku i przewozu koleja
materialow niebezpiecznych,

d) biezacego usuwania zanieczyszczen powstatych wskutek jego dziatalnosci z obrebu
nawierzchni kolejowych oraz niezwlocznego zglaszania Wynajmujacemu wszelkich
awarii i uszkodzen nawierzchni, ktore moga zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu;

3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowiazkéw Najemcy
wynikajacych z niniejszego § — o ile dalej idace konsekwencje nie beda wynikaty z tresci Umowy,
Wynajmujacy wezwie Najemce w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci do wykonania lub
nalezytego wykonania obowigzkéw Najemcy w terminie nie krétszym, niz 14 (stownie:
czternascie) dni od daty dor¢czenia wezwania Najemcy wskazujac, jakie zachowanie powinno by¢
podjete przez Najemcg. W przypadku braku zastosowania si¢ przez Najemce do tresci wezwania,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do wykonania lub nalezytego wykonania obowigzku na koszt i
ryzyko Najemcy bez konieczno$ci uzyskiwania dodatkowej zgody lub upowaznienia sadu. W
przypadku, jezeli Wynajmujacy wykona obowigzki Najemcy, o ktérych mowa w niniejszym § za
Najemce, Najemca zobowigzuje si¢ zwrocic Wynajmujacemu poniesione z tego tytutu koszty w
terminie do 14 (stownie: czternastu) dni od daty doreczenia Najemcy dokumentu ksiggowego przez
Wynajmujacego.

§5

Inwestycja oraz inne prace budowlane

1. Najemca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia na wlasny koszt i ryzyko Inwestycji na warunkach
wskazanych w Umowie, w szczegolnosci Najemca zobowigzuje si¢ pokry¢ wszelkie koszty,
naktady 1 wydatki zwigzane =z przygotowaniem oraz zrealizowaniem Inwestycji,
w szczeg6lnosci koszty zwigzane z zaprojektowaniem, wykonaniem i ukonczeniem Inwestycji,
uzyskaniem wszelkich pozwolen, takich jak na przyktad pozwolenia na budowg lub uzytkowanie
obiektow  budowlanych  wchodzacych w  sklad  Inwestycji, koszty  zwiazane
z wszelkimi procedurami administracyjnymi, prawnymi, uzyskiwaniem zgod, pozwolen oraz
przygotowania wszelkich dokumentéw, opracowan, analiz, wnioskoéw, jesli wystapi taka
konieczno$¢.

2. W ramach przyjetych przez Najemce¢ zamierzen inwestycyjnych wchodzacych w zakres Inwestycji
Wynajmujacy udziela Najemcy prawa do dysponowania Nieruchomos$cig na cele budowlane w
rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane, obejmujgcego uprawnienie do wykonywania
robot budowlanych majacych na celu wytacznie realizacje Inwestycji®.

3. Wszelkie, w tym wchodzace w zakres Inwestycji’, roboty budowlane musza by¢ zgodne
z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego i przepisami Prawa oraz uzgodnione
uprzednio pisemnie z Wynajmujagcym pod rygorem niewazno$ci, z zachowaniem trybu
okreslonego w Zataczniku nr 10.

4. Po wuzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujgcego, zgodnie z postanowieniami ustgpu
poprzedzajacego, w przypadku koniecznosci rozbiorki, usunig¢cia, demontazu, przeniesienia,
przebudowy lub modernizacji istniejagcych w dacie zawarcia Umowy jakichkolwiek obiektow
budowalnych znajdujacych si¢ w granicach i poza granicami Nieruchomosci, kolidujacych
z Inwestycjg lub z obiektami budowlanymi stanowigcymi czgsci sktadowe Inwestycji, koszty
wszelkich prac niezbednych dla rozbiodrki, usunigcia, demontazu i utylizacji, oraz przeniesienia,
przebudowy lub modernizacji kolidujacych obiektow budowalnych poniesie Najemca. Wszelkie

8 w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
9 w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
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ryzyka zwigzane z rozbiorkg, usunigciem, demontazem, przeniesieniem, przebudowg Ilub
modernizacjg kolidujgcych obiektow budowlanych poniesie wytacznie Najemca.

Wszelkie znalezione w czasie realizacji Inwestycji oraz innych robot budowlanych, materiaty
wybuchowe, niewybuchy, lub naktady, obiekty budowlane, urzadzenia budowlane nieujawnione,
co do ktérych Wynajmujacy nie posiada dokumentacji budowy, dokumentacji projektowej lub
innej dokumentacji technicznej, Najemca zobowiazuje si¢ usuna¢ we wtasnym zakresie i poniesie
wszelkie koszty z tym zwigzane, bez prawa zadania od Wynajmujacego zwrotu wydatkow
poniesionych z tego tytutu. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Najemce powyzszych obowigzkow, Wynajmujacy wezwie Najemce w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci do ich wykonania lub nalezytego wykonania w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni od daty dorgczenia wezwania Najemcy wskazujac, jakie zachowanie powinno by¢
podjete przez Najemce. W przypadku braku zastosowania si¢ przez Najemce do treSci wezwania
w zakre§lonym terminie, Wynajmujacy bedzie uprawniony do wykonania lub nalezytego
wykonania obowigzku na koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznos$ci uzyskiwania dodatkowej zgody
lub upowaznienia sadu.

Najemca zobowiazuje sie, ze w zwiazku z realizacjg Inwestycji w Okresie Inwestycji dokona
naktadow trwale zwigzanych z Nieruchomos$cig o warto$ci nie mniejszej niz [...] (stownie: [...])
zlotych netto' ustalonej na dzien zakoficzenia Okresu Inwestycji. Przedmiotowa kwota obejmuje
naktady na Inwestycj¢ i obiekty budowlane trwale zwiazane z Nieruchomos$cia wybudowane w
ramach Inwestycji i nie obejmuje innych nakladow na urzadzenia przeladunkowe i ewentualne
kolejne obiekty budowlane wybudowane stosownie do potrzeb Najemcy nie objete Inwestycja.

Strony ustalaja, ze w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od uptywu Okresu Inwestycji, Najemca
przedstawi w formie pisemnej zestawienie obejmujace wartos¢ i rodzaj dokonanych w Okresie
Inwestycji nakladow trwale zwigzanych z Nieruchomoscia, ustalonych na dzien zakonczenia
Okresu Inwestycji. Wynajmujacy zleci niezaleznemu rzeczoznawcy majatkowemu sporzadzenie
na koszt Najemcy opinii, ktorej przedmiotem bedzie ustalenie wartosci dokonanych przez Najemce
w powyzszym okresie nakladow trwale zwigzanych z Nieruchomosciag, ustalonej na dzien
zakonczenia realizacji tych nakladow!'!.

W przypadku jezeli z tresci opinii rzeczoznawcy majatkowego bedzie wynikalo, ze Najemca nie
wykonal lub nienalezycie wykonal zobowigzanie wskazane w ust. 6, tj. warto$¢ naktadow
poniesionych przez Najemce nie jest rowna albo wicksza od wartosci wskazanej w ust. 6,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do obcigzenia Najemcy karg umowng w kwocie stanowiacej
roéznice migdzy kwotg wskazang w ust. 6, a kwota wskazang w opinii rzeczoznawcy majatkowego,
o ktorej mowa w ust. 7'2.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do udziatu w postepowaniach administracyjnych zmierzajacych do
uzyskania potrzebnych pozwolen wymaganych dla zrealizowania Inwestycji wylacznie, jezeli
wynika to z przepisow Prawa lub bedzie niezbedne dla realizacji Inwestycji'>.

Wszelkie obiekty bedace w budowie lub wybudowane na Nieruchomosci bez wymaganego
pozwolenia albo zgloszenia lub bez wiedzy i wymaganej zgody Wynajmujacego, podlegaja
natychmiastowemu usuni¢ciu na koszt i ryzyko Najemcy, chyba ze Wynajmujacy zdecyduje
inaczej.

10w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
' w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
12 w zalezno$ci od tresci o$wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” ztozonego w Przetargu,
13 w zalezno$ci od tresci o§wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” zlozonego w Przetargu,
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11. Do dnia 10 stycznia kazdego roku kalendarzowego Najemca zobowigzuje si¢ do dorgczania
Wynajmujagcemu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci kompletnego zestawienia
wszystkich naktadéow poniesionych przez Najemce na Nieruchomos$¢, wedlug stanu na dzien
1 stycznia danego roku kalendarzowego. Zestawienie to zawiera¢ bedzie co najmniej dane
wskazane w Zataczniku nr 7 do Umowy. W przypadku niewykonania tego obowiazku lub ztozenia
os$wiadczenia zawierajacego nieprawdziwe dane, Najemca zobowigzuje si¢ zaplaci¢
Wynajmujgcemu kar¢ umowng w wysokosci 5.000,00 (stownie: pie¢ tysigcy 00/100) ztotych za
kazdy przypadek naruszenia tego obowiazku.

12. Najemca zobowiazuje si¢ ponadto do niezwlocznego informowania Wynajmujacego w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci o wszelkich zmianach dotyczacych przekazanych informacji
o nakfadach poniesionych przez Najemce na Nieruchomos$¢, ujawnionych w tresci zestawienia,
o ktérym mowa w ustepie powyzej, dokonanych po przedstawieniu ostatniego zestawienia oraz
o nowych naktadach. Z chwilg dorgczenia Wynajmujacemu zestawienia wszystkich naktadow,
zestawienie to staje si¢ integralng czgscia Umowy. W przypadku niewykonania lub ztozenia
o$wiadczenia zawierajacego nieprawdziwe dane co do powyzszego obowigzku, Najemca
zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujagcemu karg umowng w wysokosci 5.000,00 (stownie: pigé
tysiecy 00/100) ztotych, za kazdy przypadek naruszenia tego obowiazku.

§6

Czynsz i inne naleznoSci

1. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Czynsz nalezny Wynajmujacemu od daty protokolarnego wydania
Nieruchomosci Najemcy na zasadach wskazanych w Umowie. Czynsz stanowi sume nastepujacych
sktadnikow:

1) Oplaty Stalej w wysokosci obliczanej jako iloczyn stawki [...] (stownie: [...])!* ztotych netto
za kazdy metr kwadratowy Nieruchomosci miesiecznie i liczby m? powierzchni
Nieruchomosci;

2) Oplaty Dodatkowej w wysokosci kwoty rownej sumie wszelkich przypadajacych na
Nieruchomos$¢ optat publicznoprawnych lub cywilnoprawnych poniesionych przez
Wynajmujacego, w tym optat od gruntéw, budynkéw lub budowli, wlacznie z obiektami
budowlanymi wybudowanymi przez Najemcg w granicach Nieruchomosci, a w szczegdlnosci:
kwot odpowiadajacych pelnej wysokosci zaptaconego przez Wynajmujacego podatku od
nieruchomosci lub podatkow zastgpujacych podatek od nieruchomosci oraz zaptaconych przez
Wynajmujacego opftat z tytutu uzytkowania wieczystego lub optat zastepujacych t¢ optate.

2. Wobec zadeklarowania przez Najemce wykonania Inwestycji, Najemce bedzie obowigzywata
stawka inwestycyjna w wysokosci 30 % Optaty Statej przez okres [...]"°(stownie: [...]) miesigcy
poczawszy od dnia protokolarnego wydania Nieruchomosci.

3. Czynsz bedzie platny na podstawie faktury VAT na nastepujacych warunkach:

1) Optlata Stala ptatna jest miesi¢cznie, z gory w terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczonych
od chwili przydzielenia fakturze VAT za biezacy miesiac kalendarzowy numeru
identyfikacyjnego KSeF, z zastrzezeniem ust. 21 niniejszego paragrafu;

2) Optata Dodatkowa platna jest przez Najemce miesigcznie z gory, w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni liczonych od chwili przydzielenia fakturze VAT za biezacy miesiac
kalendarzowy numeru identyfikacyjnego KSeF, z zastrzezeniem ustgpu 21 niniejszego
paragrafu. Czeg$¢ Oplaty Dodatkowej obejmujgca oplate za uzytkowanie wieczyste zostanie
rozliczona proporcjonalnie w skali roku i ptatna bg¢dzie jednorazowo z gory w terminie 14
(stownie: czternastu) dni liczonych od chwili przydzielenia fakturze VAT numeru

14 wskazana stawka odpowiadaé bedzie stawce Optaty Statej Czynszu zgloszonej w Przetargu,

15 czas obowigzywania stawki inwestycyjnej uzalezniony jest od wysoko$ci naktadow trwale zwigzanych z
Nieruchomos$cig w zalezno$ci od tresci o§wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa” zlozonego w
Przetargu,
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identyfikacyjnego KSeF, z zastrzezeniem ustepu 21 niniejszego paragrafu. Wymogi dotyczace
Optaty Dodatkowej okreslaja szerzej postanowienia § 7 Umowy.

O dotrzymaniu terminu platnosci przez Najemce jakiegokolwiek $wiadczenia pieni¢znego
decyduje data uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Wszelkie optaty na rzecz Wynajmujacego, Czynsz lub inne $wiadczenia pieniezne Najemcy
wynikajace z Umowy, kazdorazowo zostang powigkszone o podatek od towarow i ustug (VAT),
w wysokoS$ci zgodnej z przepisami Prawa obowiazujacymi w dniu wystawienia faktury.

Czynsz nie zawiera:

1) optat eksploatacyjnych, w szczegdlnosci oplat za energie¢ elektryczna, cieplna, wodg,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i inne media, facza teletechniczne, ktore beda rozliczane
w oparciu o oddzielne umowy zawarte z Wynajmujacym zgodnie z Zatacznikiem nr 18
zamieszczonym na Stronie internetowej Wynajmujacego,

2) optlat portowych, ktore Najemca zobowigzuje si¢ ponosi¢ zgodnie z Taryfa Optat Portowych
Wynajmujagcego wynikajacg z przepisow Prawa dostepng na stronie internetowej
Wynajmujacego pod adresem: https://www.portgdansk.pl/biznes/uslugi/taryfy-portowe/ oraz
wszelkich innych optat wynikajacych z przepisoéw Prawa, ktére to optaty badz rownowartos¢
tych optat bedzie ponosil Najemca.

Stawka Optaty Statej podlega¢ bedzie waloryzacji po uptywie kazdego roku kalendarzowego
o §rednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS
zarok poprzedni wylgcznie w razie, gdy wskaznik ten wyniesie powyzej 100 (stownie: stu). Zmiana
stawki Optlaty Statej z tytulu waloryzacji nie stanowi zmiany warunkéw Umowy i wymaga dla swej
wazno$ci jedynie dorgczenia Najemcy pisemnego pod rygorem niewaznosci zawiadomienia
o zmianie wysokosci Optaty. Wysoko$¢ Optaty Statej, ktorej stawka zostanie zwaloryzowana przez
Wynajmujgcego w powyzszy sposob bedzie obowigzywaé od dnia 1 (stownie: pierwszego)
stycznia kazdego roku kalendarzowego niezaleznie od daty doreczenia Najemcy zawiadomienia
o dokonaniu takiej waloryzacji. Strony postanawiaja, ze do czasu okreSlenia nowej,
zwaloryzowanej wysokosci stawki Optaty Stalej, Najemca bedzie obcigzany na podstawie
wysokosci obowigzujacej w roku poprzednim, za$ po ogloszeniu wskaznika waloryzacji dokonana
zostanie korekta wysokos$ci za okres od poczatku danego roku kalendarzowego. Pierwsza
waloryzacja obowiazuje od 1 stycznia 2027 roku za rok poprzedni.

Zmiana Optaty Dodatkowej nastgpowaé bedzie na podstawie przepisow Prawa, decyzji lub
ogloszenia organéw wlasciwych do ich naliczania i poboru z dniem obowigzywania zmieniongj
optaty. Powyzsza zmiana Oplaty Dodatkowej nie stanowi zmiany warunkow Umowy i wymaga
dla swej waznosci jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy o zmianie wysokoSci.

Z zastrzezeniami wskazanymi w § 10 ust. 5 oraz § 11 ust. 3 Umowy, po Rozwigzaniu lub
Wygasnieciu Umowy, do momentu faktycznego wydania Nieruchomosci przez Najemcg, Najemca
zobowigzuje si¢ do zaptaty miesigcznie na rzecz Wynajmujacego tytutem wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z Nieruchomosci kwoty stanowigcej sume Oplaty Statej i Optaty
Dodatkowej w wysokosci z ostatniego pelnego miesigca poprzedzajacego Rozwigzanie lub
Wygasniecie Umowy, do momentu faktycznego wydania Nieruchomosci przez Najemce.

Czynsz i inne naleznosci wynikajace z Umowy bedg nalezne Wynajmujacemu do daty faktycznego
zwrotu Nieruchomosci Wynajmujacemu zgodnie z postanowieniami § 10 oraz § 11, z
zastrzezeniami wskazanymi w Umowie.

Strony postanawiaja, ze Wynajmujacy ma prawo do zarachowania jakichkolwiek $wiadczen
pieni¢znych spetlianych przez Najemce na poczet najdawniej wymagalnego S$wiadczenia,
niezaleznie od wskazania przez Najemcg, ktorego okresu lub ktorego spetniane przez Najemce
$wiadczenie pieni¢zne mialoby dotyczy¢.
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Wynajmujgcy ma prawo obcigzy¢ Najemcg Czynszem w postaci Optaty Statej oraz Optaty
Dodatkowej w wysokosci 300 % (stownie: trzysta procent) sumy tych optat z ostatniego pelnego
miesigca za kazdy rozpoczety miesige, w przypadku korzystania z Nieruchomo$ci w sposob
sprzeczny z postanowieniami okreslonymi § 14.

W  przypadku bezumownego wykorzystania przez Najemce terendw sasiadujacych z
Nieruchomoscia, Najemca zostanie obcigzony karg umowng za kazdy dzien takiego korzystania,
obliczana jako iloczyn 1/30 stawki Optaty Statej Czynszu wskazanej w § 6 ust. 1 pkt 1) oraz ilosci
metrow kwadratowych wykorzystywanych bezumownie terenow sasiadujacych, powiekszona o
300 % (stownie: trzysta procent).

Jezeli Najemca nie zaplaci Czynszu lub innych naleznosci wynikajacych z Umowy w
uzgodnionych terminach, Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczania i pobierania zgodnie z
Prawem odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie zobowigzania, w tym roéznego rodzaju optaty
publicznoprawne lub cywilnoprawne, od Srodkéw trwalych nieujetych w ewidencji ksiggowe;j
Wynajmujacego, a wybudowanych przez Najemcg w granicach Nieruchomosci, badz
wzniesionych przez Najemce w okresie obowigzywania Umowy bez zgody Wynajmujacego lub
powstatych wskutek jakichkolwiek wydatkow Najemcy poniesionych bez zgody Wynajmujacego
na Nieruchomos$¢. Najemca zobowiazuje sie do naprawienia szkody, w tym zwrotu wszelkich
kosztow lub wydatkow poniesionych przez Wynajmujacego w zwigzku z powyzszym.

Wszelkie nie wymienione w niniejszym § oraz § 7 optaty i obciazenia zwigzane z Nieruchomoscia,
wynikajace z przepisow Prawa, za okres obowigzywania Umowy pokrywa Najemca, bez prawa
zadania ich zwrotu od Wynajmujgcego.

Strony wylaczaja stosowanie przepisu art. 664 k.c.

Najemca zobowigzany jest zlozy¢ os$wiadczenie w formie aktu notarialnego zgodnie
z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego o poddaniu si¢ egzekucji co do obowiazku
zaplaty na rzecz Wynajmujacego zobowigzan pienieznych wynikajacych z Umowy do wysokosci
kwoty brutto [...] ([...])'® zlotych tj. wysokos$ci rOwnowartosci Optaty Stalej wynikajacej z Umowy
za okres 12 (stownie: dwunastu) miesigcy. Akt notarialny zostanie sporzadzony zgodnie
z przepisami Prawa i bedzie zawieral co najmniej tres¢ okreslong w Zataczniku nr 3. Najemca jest
zobowigzany dorgczy¢ Wynajmujgcemu wypis aktu notarialnego o zaakceptowanej uprzednio
przez Wynajmujacego tresci w terminie do dnia poprzedzajacego dzien wydania Nieruchomosci
pod rygorem odstapienia od Umowy przez Wynajmujgcego w terminie 30 (slownie: trzydziesci)
dni od niewykonania lub nienalezytego wykonania powyzszego zobowigzania.

Najemca zobowigzany jest zlozy¢ os$wiadczenie w formie aktu notarialnego zgodnie
z art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego o poddaniu si¢ egzekucji co do obowiazku
wydania Nieruchomo$ci Wynajmujacemu po Rozwigzaniu lub Wygasnigciu Umowy. Akt
notarialny zostanie sporzadzony zgodnie z przepisami Prawa i bedzie zawieral co najmniej tres¢
okreslong w Zatgczniku nr 3. Najemca jest zobowigzany dorgczy¢ Wynajmujacemu wypis aktu
notarialnego o zaakceptowanej uprzednio przez Wynajmujacego tresci w terminie do dnia
poprzedzajacego dzien wydania Nieruchomos$ci pod rygorem odstgpienia od Umowy przez
Wynajmujacego w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od niewykonania lub nienalezytego
wykonania powyzszego zobowigzania.

16 dana warto$¢ zostanie obliczona z uwzglednieniem stawki okre$lonej w pkt 2 formularza ,,Oferta handlowa”
ztozonej w Przetargu oraz warunkow Umowy w tym waloryzacji,
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20. Wadium ztozone przez Najemce w toku Przetargu w pienigdzu w wysokosci 650.000,00 (stownie:

21.

sze$¢set piecdziesiat tysiecy i1 00/100) ztotych w celu zabezpieczenia wszelkich roszczen
Wynajmujacego mogacych wynika¢ z Umowy zostanie przez Wynajmujgcego po zakonczeniu
Okresu Inwestycji zaliczone, wedlug wyboru Wynajmujacego, na poczet biezacego Czynszu albo
ewentualnej kary umownej, o ktérej mowa w § 5 ust. 8 Umowy. W terminie 14 (slownie:
czternastu) dni od dnia wyczerpania calej kwoty stanowigcej wadium, Wynajmujacy ztozy
Najemcy pisemne rozliczenie kwoty wadium.

Strony ustalaja, ze faktury dotyczace wykonywania Umowy beda doreczane za posrednictwem
KSeF. W przypadku wystapienia Trybu awaryjnego lub Awarii catkowitej faktury beda dorgczane
w formie papierowej lub elektronicznej na adres:.............. Wynajmujacy przesle do KSeF faktury
wystawione w okresie Trybu awaryjnego nie p6zniej niz w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni
roboczych od dnia przywrocenia dostgpnos$ci KSeF. W przypadku wystapienia Trybu awaryjnego
lub Awarii catkowitej termin ptatnos$ci biegnie od dnia faktycznego dor¢czenia dokumentu
Najemcy.

§7
Oplata Dodatkowa

Wynajmujacy bedzie ustala¢ wysokos¢ Optaty Dodatkowej obcigzajacej Najemce, w szczegdlnosci
z uwzglednieniem zestawienia i informacji udzielonych przez Najemce w trybie § 5 ust. 111 12.

Jezeli w czasie trwania Umowy zostang wprowadzone lub beda miaty zastosowanie obcigzajace
Wynajmujgcego §wiadczenia o charakterze publicznoprawnym lub cywilnoprawnych — wynikajace
z okolicznosci niezaleznych od Wynajmujacego, w tym w szczegdlnosci z przepisow Prawa, ktore
nie istniejg lub nie maja zastosowania w dacie zawarcia Umowy do Wynajmujacego, zwigzane
z Nieruchomoscig, lub obiektami budowlanymi wzniesionymi przez Najemcg w okresie
obowigzywania Umowy, w szczegolnosci w postaci oplaty za zmniejszenie naturalnej retencji
terenu, wysoko$¢ Oplaty Dodatkowej zostanie niezwlocznie odpowiednio dostosowana przez
Wynajmujacego z zastosowaniem zasad okreslonych w Umowie poprzez uwzglednienie wartosci
nowych $wiadczen o charakterze publicznoprawnym lub cywilnoprawnym zwigzanych
z Nieruchomosci, lub obiektami budowlanymi wzniesionymi przez Najemce w okresie
obowigzywania Umowy. Zmiana wysokosci Optaty Dodatkowej w zakresie wynikajacym
Z niniejszego ustepu nie stanowi zmiany Umowy i wymaga dla swej waznos$ci jedynie pisemnego
pod rygorem niewazno$ci zawiadomienia przez Wynajmujacego o zmianie wysokosci Optaty
Dodatkowe;j.

W przypadku, gdyby powstata konieczno$¢ uzyskania przez jedna ze Stron od drugiej Strony
okreslonych informacji niezbednych do prawidtowego obliczenia wysokosci optat lub obcigzen
publicznoprawnych lub cywilnoprawnych ciazacych na Stronie, druga Strona zobowigzuje si¢ do
udzielenia takich informacji nie pdzniej niz w terminie 7 (stownie: siedem) dni od wezwania przez
Strong na pismie pod rygorem, przy czym Stronie udzielajacej informacji przystuguje uprawnienie
do zastrzezenia poufnosci tych informacji wzgledem oséb trzecich, z wylaczeniem organdéw
podatkowych lub organéw wtadzy lub administracji publiczne;j.

W przypadku, gdyby Wynajmujacy ponidst szkode w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem zobowigzania wynikajacego z ust. 3 niniejszego § lub § 5 ust. 11 i 12, na pierwsze
wezwanie Wynajmujacego, Najemca zobowigzany bedzie do niezwlocznego, nie pozniej niz
w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia wezwania Najemcy w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, naprawienia szkody z tego tytutu, w tym w szczegdlnoSci poniesienia kosztow
wszelkich odsetek lub kar zwigzanych z zanizeniem wysokosci optat publicznoprawnych lub
cywilnoprawnych, zwigzanych z Nieruchomoscia lub znajdujacymi si¢ na niej obiektami lub
innych optat, poniesionych wskutek takich zdarzen przez Wynajmujacego.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie zobowigzania w tym rdznego rodzaju oplaty
publicznoprawne lub cywilnoprawne, od Srodkéw trwalych nieujetych w ewidencji ksiggowe;j
Wynajmujacego, a wybudowanych przez Najemcg¢ w granicach Nieruchomos$ci, badz
wzniesionych przez Najemcg w okresie obowigzywania Umowy bez zgody Wynajmujacego lub
powstatych wskutek jakichkolwiek wydatkow Najemcy poniesionych bez zgody Wynajmujacego
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na Nieruchomo$¢. Najemca zobowigzuje si¢ do naprawienia szkody, w tym zwrotu wszelkich
kosztow lub wydatkéw poniesionych przez Wynajmujacego w zwigzku z powyzszym.

§8

OKkres obowiazywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 (slownie: trzydziedci) lat, liczac od dnia zawarcia
Umowy.

§9

Rozwigzanie Umowy

1.  Wynajmujacy moze Rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca opdznia
si¢ z zaptatg jakiejkolwiek czgsci Czynszu lub innych nalezno$ci na rzecz Wynajmujacego
wynikajacych z Umowy, gdy suma wszystkich opdznionych §wiadczen pienigznych Najemcy
przewyzsza wysoko§¢ Oplaty Stalej za dwa pelne miesieczne okresy platnosci. Przed
Rozwigzaniem Umowy z powodu okre§lonego w zdaniu poprzedzajacym, Wynajmujacy jest
zobowigzany do zawiadomienia Najemcy na pi$mie pod rygorem niewazno$ci o zamiarze
Rozwigzania Umowy, wskazujac w zawiadomieniu ostateczny termin 1 (stownie: jednego)
miesigca, w ktorym Najemca bedzie zobowigzany do zaplaty catego zalegltego Czynszu i calej
kwoty innych naleznosci Wynajmujacego wynikajacych z wykonywania Umowy wskazanych w
wezwaniu pod rygorem Rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym wskutek
jednostronnego oswiadczenia woli Wynajmujacego.

2. Wynajmujgcemu przyshuguje prawo do Rozwigzania Umowy z winy Najemcy ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadku razacego naruszenia warunkéw Umowy polegajacego na:

1) celowym zlozeniu nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktérych mowa w § 3 ust. 2;

2) wykorzystywaniu Nieruchomosci lub jego czgsci w sposdb niezgodny z Przeznaczeniem
Nieruchomosci, badZz dokonania zmiany Przeznaczenia Nieruchomosci lub jakiekolwiek jej
czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

3) naruszeniu zakazu podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie osobom trzecim catosci lub
czgsci Nieruchomosci jak rowniez przeniesienia praw wynikajacych z Umowy na osoby
trzecie bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

4) naruszeniu zakazu uzywania jakichkolwiek terenow lub ich czes$ci sasiadujacych z
Nieruchomo$cig bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

5) nieuzyskaniu przez Najemcg pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji w terminie okreslonym
w Harmonogramie'’;

6) niezawarciu umowy ubezpieczenia OC zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 Umowy;

7) uporczywym naruszaniu przez Najemce jego obowigzkow Umownych. Uporczywe
naruszanie obowigzkow umownych oznacza kazde zawinione naruszenie obowiazkoéw
Umownych pomimo wezwania Najemcy do zaprzestania naruszen i bezskutecznego uptywu
wyznaczonych mu w tym celu termindw.

3. Najemcy przystuguje prawo do Rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
w przypadku:

1) utraty przez Wynajmujacego prawa do uzytkowania wieczystego Nieruchomosci,

2) wszczecia z Nieruchomosci egzekucji sadowej, administracyjnej;

17w przypadku realizacji Inwestycji, w zaleznosci od tresci o$wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa”
ztozonego w Przetargu,

17/ 27



Zatacznik nr 3 cz. 1 do Dokumentacji
Przetarg 2/DH/2026

3) gdy Nieruchomos¢ stata si¢ catkowicie niezdatna do umoéwionej Eksploatacji i realizacji
Inwestycji's;

4. Przed Rozwigzaniem Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2 powyzej, Wynajmujacy jest
zobowigzany wezwaé Najemce, w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, do naprawienia
danego naruszenia w odpowiednim terminie, nie krotszym niz 30 (stownie: trzydziesci) dni od daty
doreczenia Najemcy pisemnego pod rygorem niewaznosci wezwania pod rygorem Rozwigzania
Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

5. Przed Rozwigzaniem Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 3 powyzej, Najemca jest zobowigzany
wezwa¢ Wynajmujacego, w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, do naprawienia danego
naruszenia w odpowiednim terminie, nie krotszym niz 30 (stownie: trzydzieSci) dni od daty
doreczenia Wynajmujacemu pisemnego pod rygorem niewaznos$ci wezwania pod rygorem
Rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§10
Skutki Wygasniecia Umowy lub Rozwiazania Umowy

1. W przypadku Rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w § 9 ust. 112,
§ 16 ust. 4 a takze w przypadku Wygasniecia Umowy, Najemca wyda Wynajmujacemu
Nieruchomo$¢ na zasadach wskazanych w § 11. Jednocze$nie Wynajmujacy moze wedhlug
wlasnego wyboru:

1) Zada¢ od Najemcy, na piSmie pod rygorem niewaznosci, przywrocenia Nieruchomosci na jego
koszt i ryzyko do stanu poprzedniego, tj. do stanu z dnia podpisania protokolu zdawczo -
odbiorczego o ktérym mowa w § 2 ust. 8, w stanie niepogorszonym, odpowiadajgcym
wymaganiom prawidlowej gospodarki, pod warunkiem, ze przywrdcenie stanu poprzedniego
nie naruszy substancji Nieruchomosci czy nie zmieni jej przeznaczenia i charakteru, nabytych
dzieki poczynionym naktadom, w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia otrzymania
przez Najemc¢ zadania, o ktorym mowa w niniejszym punkcie; lub

2) zlozy¢ Najemcy, na pismie pod rygorem niewaznosci, o$wiadczenie o zatrzymaniu wszelkich
lub tylko niektorych naktadow i ulepszen trwale zwiazanych z Nieruchomoscia, bez zaptaty
wynagrodzenia oraz bez prawa do odszkodowania lub zadania zwrotu naktadow na rzecz
Najemcy. Najemcy nie beda przystugiwaly zadne roszczenia wzgledem Wynajmujacego
w zwigzku z zatrzymaniem powyzszych naktadow i ulepszen. W stosunku do naktadéw
i ulepszen, co do ktorych Wynajmujacy nie ztozyt oswiadczenia o ich zatrzymaniu, Najemca
zobowiazuje si¢ na swoj koszt oraz ryzyko przywroci¢ stan poprzedni, pod warunkiem,
ze przywrocenie stanu poprzedniego nie naruszy substancji Nieruchomosci czy nie zmieni jej
przeznaczenia i charakteru, nabytych dzigki poczynionym naktadom, w terminie 30 (stownie:
trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Najemce o$wiadczenia, o ktorym mowa w
niniejszym punkcie.

2. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzku przywrocenia
Nieruchomosci do stanu poprzedniego w sposob i terminie wskazanym w ust. 1, zgodnie
z wyborem Wynajmujacego, Wynajmujgcy moze:

1) nakosztiryzyko Najemcy przywroci¢ Nieruchomos¢ do stanu poprzedniego bez koniecznosci
uzyskiwania dodatkowej zgody lub upowaznienia sadu; lub

2) zlozy¢ Najemcy, na pismie pod rygorem niewaznosci, oSwiadczenie o zatrzymaniu wszelkich
lub tylko niektorych naktadow i ulepszen trwale zwigzanych z Nieruchomoscia, bez zaptaty
wynagrodzenia oraz bez prawa do odszkodowania lub zadania zwrotu naktadow na rzecz
Najemcy. W stosunku do naktadow i ulepszen, co do ktorych Wynajmujacy nie ztozyt
o$wiadczenia o ich zatrzymaniu, Najemca zobowiazuje si¢ na swoj koszt oraz ryzyko
przywrdcic stan poprzedni, pod warunkiem, ze przywrdcenie stanu poprzedniego nie naruszy
substancji Nieruchomosci czy nie zmieni jej przeznaczenia i charakteru, nabytych dzigki

18 w przypadku realizacji Inwestycji, w zaleznosci od tresci o$wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa”
ztozonego w Przetargu,
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poczynionym naktadom, w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
Najemce oswiadczenia, o ktorym mowa w niniejszym punkcie.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzku przywrocenia
Nieruchomosci do stanu poprzedniego w sposob i terminie wskazanym w ust. 2, zgodnie
z wyborem Wynajmujacego, Wynajmujacy moze:

1) nakosztiryzyko Najemcy przywroci¢ Nieruchomos¢ do stanu poprzedniego bez koniecznosci
uzyskiwania dodatkowej zgody lub upowaznienia sadu; lub

2) zlozy¢ Najemcy, na pismie pod rygorem niewaznos$ci, oSwiadczenie o zatrzymaniu wszelkich,
— nieobjetych o§wiadczeniem, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2) — naktadow i ulepszen trwale
zwigzanych z Nieruchomoscia, bez zaplaty wynagrodzenia oraz bez prawa do odszkodowania
lub zadania zwrotu naktadéw na rzecz Najemcy.

W przypadku, jezeli Wynajmujacy wykona obowigzki Najemcy, o ktérych mowa w niniejszym §
za Najemce, Najemca zobowiazuje si¢ zwroci¢ Wynajmujacemu poniesione z tego tytutu koszty w
terminie do 14 (stownie: czternastu) dni liczonych od chwili przydzielenia numeru
identyfikacyjnego KSeF fakturze wystawionej Najemcy przez Wynajmujacego, z zastrzezeniem §
6 ust. 21.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzku przywrocenia
Nieruchomosci do stanu poprzedniego, w sposdb i terminie wskazanym w ust. 1 powyzej,
niezaleznie od uprawnien wskazanych w ust. 2 - 4 niniejszego § i niezaleznie od innych optat
wynikajagcych z Umowy, Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty miesigcznie na rzecz
Wynajmujacego tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomo$ci kwoty
stanowigcej 300 % (stownie: trzysta procent) sumy Opflaty Stalej i Oplaty Dodatkowej w wysokosci
z ostatniego pelnego miesigca poprzedzajacego Rozwigzanie lub Wygasniecie Umowy do
momentu — odpowiednio — przywrdécenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego przez
Wynajmujacego, na podstawie ust. 2 pkt 1) lub ust. 3 pkt 1) albo przywrdcenia Nieruchomosci do
stanu poprzedniego przez Najemce na podstawie ust. 2 pkt 2) zd. 2 albo zlozenia przez
Wynajmujgcego oswiadczenia o zatrzymaniu nakladow 1 ulepszen trwale zwigzanych z
Nieruchomosci na podstawie ust. 3 pkt 2). Zaplata powyzszej kwoty nie ogranicza uprawnienia
Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania naleznego z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowiazku przywrocenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego.

W przypadku Rozwigzania Umowy przez Najemceg z przyczyn okreslonych w § 9 ust. 3, Najemca
wyda Wynajmujagcemu Nieruchomo$¢ na zasadach wskazanych w § 11. Jednocze$nie
Wynajmujacy ztozy Najemcy o$wiadczenie o zatrzymaniu wszelkich naktadow i ulepszen trwale
zwigzanych z Nieruchomosci, za zaptata wynagrodzenia obliczonego wedlug ich warto$ci
wynikajacej z ksiag rachunkowych Najemcy. W przypadku nieudostgpnienia ksiag rachunkowych
przez Najemce uznaje sie¢, ze Wynajmujacy zatrzymuje wszelkie naklady i ulepszenia trwale
zwigzane z Nieruchomos$ciag bez zaplaty wynagrodzenia oraz bez prawa do odszkodowania lub
zadania zwrotu naktadow na rzecz Najemcy. Najemcy nie beda przystugiwaly Zadne roszczenia
wzgledem Wynajmujacego w zwigzku z zatrzymaniem powyzszych naktadow i ulepszen.

W celu uniknigcia watpliwos$ci postanowienia Umowy, ktore ze wzgledu na swoj charakter winny
pozosta¢ w mocy po Wygasnigciu Umowy lub Rozwigzaniu Umowy, pozostaja waznymi
i egzekwowalnymi zobowigzaniami Stron, niezaleznie od takiego Wygasnigcia Umowy lub
Rozwigzania Umowy. W szczegolnosci jakiekolwiek Wygasniecie Umowy lub Rozwigzanie
Umowy nie ma wplywu na zobowigzania Stron zgodnie z § 6, § 9, § 10, § 11, lub zobowigzania
do zachowania poufnosci zgodnie z § 16 ust. 10.

§11
Zwrot Nieruchomosci

Po Wygasnieciu Umowy lub Rozwigzaniu Umowy Nieruchomos$¢ zostanie zwrotnie wydana
Wynajmujagcemu przez Najemc¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego zgodnie
Z postanowieniami niniejszego § oraz § 10.
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2.  Termin wydania Nieruchomosci zostanie wyznaczony przez Wynajmujacego z uwzglednieniem
termind6w na doprowadzenie Nieruchomo$ci do stanu poprzedniego okreSlonych w § 10.
Wynajmujacy ma obowigzek powiadomienia Najemcy pisemnie o terminie zwrotu Nieruchomosci.
W przypadku odmowy wydania Nieruchomosci przez Najemcg, Wynajmujacy jest uprawniony do
podjecia iudokumentowania odpowiednich czynnos$ci (w szczego6lnosci do jednostronnego
sporzadzenia i podpisania odpowiedniego protokotu), za§ Najemca uznaje si¢ zwigzany trescia
sporzadzonego jednostronnie protokolu. Najemca niniejszym upowaznia Wynajmujacego do
objecia w posiadanie po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy catej Nieruchomo$ci oraz
podjecia wszelkich dziatan faktycznych wedtug uznania Wynajmujacego lub dokonania czynnosci
prawnych wedlug uznania Wynajmujacego (w tym takich, ktérych druga strong bedzie
Wynajmujacy), jakie okaza si¢ niezbedne dla zrealizowania powyzszego celu. Ze wzgledu na tres¢
stosunku prawnego bedacego podstawa powyzszego pelnomocnictwa, Najemca zrzeka si¢
uprawnienia do odwotania tego pelnomocnictwa.

3. W przypadku, gdyby Najemca nie zwrécit Nieruchomosci w wyznaczonym terminie, Najemca
zobowigzuje si¢ do zaplaty miesiecznie na rzecz Wynajmujacego tytulem wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z Nieruchomo$ci kwoty stanowiacej sume Optaty Statej i Optaty
Dodatkowej w wysokosci z ostatniego pelnego miesigca poprzedzajacego Rozwigzanie lub
Wygasnigcie Umowy powigkszonych o 200 % (slownie: dwiescie procent) do momentu
faktycznego wydania Nieruchomos$ci przez Najemce. Zaptata powyzszej kwoty nie ogranicza
uprawnienia Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania naleznego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzku zwrotu Nieruchomosci.

4. Uzywanie Nieruchomosci przez Najemce po terminie wskazanym w § 8 (,,Okres obowigzywania
Umowy”), nie bedzie uwazane za dorozumiane przedtuzenie Umowy na czas nieoznaczony, o
ktérym mowa w art. 674 k.c.

§12
Ubezpieczenie!

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek Najemcy, majatek osob trzecich znajdujacy
si¢ na terenie Nieruchomosci.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale w zwiazku z prowadzona przez
niego dzialalno$cia w tym pracami remontowymi, modernizacyjnymi i adaptacyjnymi badz
inwestycyjnymi lub Eksploatacja, wyrzadzone przez niego, jego pracownikow lub kontrahentow,
dostawcow, podwykonawcow.

3. Najemca, zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania przez caty okres trwania Umowy, Polisy
Ubezpieczeniowej odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalnosci gospodarczej i
posiadania mienia na Nieruchomosci, ktora obejmowac winna swoim zakresem co najmniej:

1) sumg¢ gwarancyjng nie nizszg niz 10.000.000,00 zt (stownie: dziesi¢¢ milionow i 00/100)
ztotych na jedno i na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

2) dziatalno$¢ prowadzong przez Najemce na terenie Nieruchomosci;

3) zaréwno odpowiedzialno$¢ deliktowa jak i1 kontraktowa do wysokosci ogolnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

4) odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody osobowe i rzeczowe oraz z konsekwentnymi stratami
finansowymi pod warunkiem, ze wypadek ubezpieczeniowy mial miejsce w okresie
ubezpieczenia, nawet jezeli zostang one zgloszone po tym okresie, jednak przed uptywem
terminu przedawnienia, do wysoko$ci ogélnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia

19 warunki wymogow ubezpieczenia mogg ulec zmianie w zaleznosci od rodzaju prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci oraz planowanej Inwestycji i ryzyk z tym zwigzanych.
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odpowiedzialno$¢ cywilng najemcy nieruchomosci - odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogolnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

odpowiedzialno§¢ cywilng za produkt — odpowiedzialnos¢ do wysokosci ogolnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

odpowiedzialno§¢ cywilna za szkody spowodowane przez pojazdy niepodlegajace
obowigzkowemu ubezpieczeniu OC, jezeli tego typu pojazdy beda wykorzystywane przez
Najemce na terenie Nieruchomos$ci - odpowiedzialno§¢ do wysokosci ogolnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

szkody wyrzadzone przez podwykonawcow, jezeli sg zaangazowani na terenie Nieruchomosci
— odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogdlnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia;

odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody powstate podczas prac tadunkowych - odpowiedzialno$é
do wysokosci ogélnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;

roszczenia regresowe tytutem kar umownych - dopuszczalny podlimit odpowiedzialnos$ci:
1 000 000 zt (stownie: jeden milion 00/100) ztotych - na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;

odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wynikajace z nagtego zanieczyszczenia srodowiska
szkodliwymi substancjami - odpowiedzialno§¢ do wysoko$ci ogdlnej sumy gwarancyjnej na
jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

czyste straty finansowe - dopuszczalny podlimit odpowiedzialno$ci: 2.000.000,00 zt (stownie:
dwa miliony i 00/100) ztotych - na jedno 1 wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

szkody wyrzadzone wskutek razacego niedbalstwa - odpowiedzialno$¢ do wysokos$ci ogolnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

4. Dodatkowo, w przypadku prowadzenia przez Najemce¢ prac budowlanych lub budowlano-
montazowych na Nieruchomosci, Najemca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania do czasu
zakonczenia prac, ponizszych Polis Ubezpieczeniowych:

1)

2)

Polisy Ubezpieczeniowej wszystkich ryzyk budowy / montazu (CAR/EAR), ktora swoim
zakresem winna obejmowac rodzaj i charakter prac wykonywanych na Nieruchomosci,
przy czym:

a) jako ubezpieczeni w Polisie Ubezpieczeniowej wskazani zostang: Wynajmujacy,
Najemca, wykonawca, podwykonawcy lub inne firmy =zatrudnione przez
ubezpieczajgcego przy realizacji umowy oraz wszystkie inne podmioty uczestniczace w
realizacji prac budowlanych lub budowlano — montazowych na Nieruchomosci, jezeli
majg podpisane stosowne umowy, a wartosci ich prac ujete s w zgltoszonej wartosci

umowy,

b) suma ubezpieczenia odpowiadac bedzie do petnej wartosci prac kontraktowych netto,

c) okres ubezpieczenia obejmowac winien okres kompleksowej realizacji przedmiotowych
robo6t budowlano — montazowych rozpoczynajacy si¢ od dnia protokolarnego przekazania
terenu budowy wykonawcy robdt budowlanych do dnia wystawienia $wiadectwa
przejecia’koncowego protokotu odbioru robot — z uwzglednieniem postanowien klauzul:
003, 004 (w przypadku ubezpieczenia na bazie standardu monachijskiego) lub
rownowaznych.

Polisy Ubezpieczeniowej odpowiedzialnosci cywilnej, przy czym:

a) jako ubezpieczeni w Polisie Ubezpieczeniowej wskazani zostang: Wynajmujacy,
Najemca, wykonawca, podwykonawcy,
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suma gwarancyjna okreslona w umowie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
bedzie nie nizsza niz 30 % (stownie: trzydziesci procent) wartosci prac kontraktowych
netto realizowanej inwestycji na jedno i na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie zaréwno odpowiedzialnos¢ deliktowa jak 1 kontraktowa -
odpowiedzialno§¢ do wysoko$ci ogodlnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody osobowe i rzeczowe wraz z
konsekwentnymi stratami finansowymi, pod warunkiem, ze wypadek ubezpieczeniowy
miat miejsce w okresie ubezpieczenia, nawet jezeli zostang one zgtoszone po tym okresie,
jednak przed uptywem terminu przedawnienia — odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogolnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstate po wykonaniu pracy
lub ustugi - odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogolnej sumy gwarancyjnej na jedno i
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody spowodowane przez wozki
widlowe lub inne pojazdy wolnobiezne, niepodlegajace obowiazkowemu ubezpieczeniu
OC — jezeli tego typu pojazdy beda uzywane na terenie prac- odpowiedzialno$¢ do
wysokosci ogodlnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia,

obejmowac bedzie odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzadzone przez wykonawcow
i podwykonawcow - odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogodlnej sumy gwarancyjnej na
jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wynikajagce z naglego
zanieczyszczenia Srodowiska szkodliwymi substancjami - odpowiedzialno$¢ do ogolnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

obejmowac bedzie odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody w podziemnych instalacjach -
odpowiedzialno§¢ do wysokosci ogolnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie odpowiedzialno$¢ cywilng za produkt - odpowiedzialno$¢ do
wysokosci ogolnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia;

obejmowac bedzie odpowiedzialno$¢ za szkody powstate wskutek osuniecia sie ziemi i
ostabienia elementow nos$nych : dopuszczalny podlimit odpowiedzialnosci: 10% ogoélnej
sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

obejmowac¢ bedzie odpowiedzialno$¢ za szkody polegajace na dlugofalowym
oddziatywaniu czynnika wibracji: dopuszczalny podlimit odpowiedzialnosci: 10%
(stownie: dziesig¢ procent) ogolnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia;

obejmowac bedzie odpowiedzialno$¢ za szkody wynikte z dziatania miotow, kafarow -
odpowiedzialno§¢ do wysokosci ogolnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie czyste straty finansowe - dopuszczalny podlimit odpowiedzialnosci:

20% (stownie: dwadzieScia procent) ogodlnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie razace niedbalstwo - odpowiedzialno$¢ do wysokosci ogolnej sumy
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,

obejmowac bedzie klauzule usunigcia i zastgpienia (koszty usunigcia demontazu lub
odstoni¢cia wadliwych produktéw oraz montazu, umocowania lub potozenia produktow
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pozbawionych wad) — dopuszczalny podlimit odpowiedzialnosci: 10% (stownie: dziesig¢
procent) ogoélnej sumy gwarancyjnej, nie mniej niz 250.000,00 (stownie: dwiescie
piecdziesiat tysiecy i 00/100) zlotych na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia (wymog nie dotyczy prac rozbidrkowych i wyburzeniowych),

q) obejmowaé bedzie wing umyslng (klauzula reprezentantéw) dopuszczalny podlimit
odpowiedzialnos$ci: 50% (slownie: pigédziesiat procent) ogolnej sumy gwarancyjnej na
jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

5. Wynajmujacy dopuszcza mozliwosé, aby osoba trzecia, ktorej Najemca powierzyl wykonanie
Inwestycji?® lub prac budowlanych lub budowlano-montazowych na Nieruchomosci posiadata
zamiast Najemcy umowy ubezpieczenia okreslone w ust. 4.

6. Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujacemu oryginat lub kopi¢ poswiadczong przez
Najemce za zgodno$¢ z oryginatem kazdej Polisy Ubezpieczeniowej, , o jakiej mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu, w ciggu 7 (slownie: siedmiu) dni od dnia zawarcia Umowy oraz kazdej
Polisy Ubezpieczeniowej, o jakiej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, w ciagu 7 (stownie:
siedmiu) dni od dnia rozpoczecia prac budowlanych lub budowlano-montazowych oraz kazdej
Polisy Ubezpieczeniowej o jakiej mowa w ust. 9 niniejszego §, w ciagu 7 dni od dnia powstania
urzadzenia lub budynku i utrzymywac i przedstawia¢ bez wezwania Polisy Ubezpieczeniowe przez
caly okres trwania Umowy. Kopia kazdej kolejnej zawartej przez Najemcg Polisy
Ubezpieczeniowej wraz z dowodem optaty sktadki winna zosta¢ dostarczona Wynajmujagcemu w
ciaggu 7 (stownie: siedem) dni od dnia zawarcia wznowienia Polisy Ubezpieczeniowej. W
przypadku uchybienia w/w obowiazkowi, oraz gdy dostarczona przez Najemce¢ Polisa
Ubezpieczeniowa nie bedzie spelniac¢ okreslonych przez Wynajmujacego wymogow lub zawierac
inne niekorzystne rynkowo zapisy dla jako$ci ochrony ubezpieczeniowej, Wynajmujacy zglosi
Najemcy stosowne uwagi, ktére ten zobowiazany bedzie uwzgledni¢, korygujac zawarta Polisg
Ubezpieczeniowa lub zawierajac nowa, w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia otrzymania
uwag Wynajmujacego Po bezskutecznym uptywie tego terminu Wynajmujacemu przyshuguje
uprawnienie do zawarcia Polisy Ubezpieczeniowej na warunkach nie gorszych niz wskazanych w
niniejszym paragrafie na koszt Najemcy na okres do 12 (stownie: dwunastu) miesigcy, bez
koniecznoséci uzyskiwania dodatkowej zgody sadu. Najemca zobowigzuje si¢ do pokrycia
wszelkich kosztow zwigzanych z zawarciem Polisy Ubezpieczeniowej w terminie 7 (stownie:
siedmiu) dni od dnia dorgczenia Najemcy noty obciazeniowej przez Wynajmujacego.

7.  Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem, posiadaniem, przedstawieniem Wynajmujagcemu dowodu
zawarcia Polisy Ubezpieczeniowej oraz optacaniem sktadek ubezpieczeniowych obcigzajg
Najemcg.

8. Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ obowiazkéw wynikajacych z zawartych Polis
Ubezpieczeniowych oraz OWU stanowiagcych podstawe zawartych Polis Ubezpieczeniowych.

9. Niezaleznie od powyzszych obowiazkow, w razie prowadzenia przez Najemce robdt budowlanych,
w wyniku ktorych powstanie urzadzenie lub budynek trwale zwigzany z Nieruchomoscia, Najemca
zobowiazany jest do zawarcia Polisy Ubezpieczeniowej mienia bedacego przedmiotem robot
budowlanych od wszystkich ryzyk na okres od dnia jej zakofczenia na caty czas trwania Umowy.
Polisa Ubezpieczeniowa winna zosta¢ zawarta w systemie od wszystkich ryzyk wg wartosci
odtworzeniowej z jasno wskazanym interesem majatkowym Wynajmujacego i Najemcy, z tym
zastrzezeniem, ze odszkodowanie uzyskane z tego ubezpieczenia musi by¢ przeznaczone na
odbudowe lub naprawe mienia bedacego przedmiotem robot budowlanych, ktérego szkoda
dotyczy, chyba ze Wynajmujacy zdecyduje inaczej. Przed zawarciem Polisy Ubezpieczeniowej, o
ktorej mowa powyzej, Najemca zobowigzany jest uzyska¢ od Wynajmujacego akceptacje jej
warunkow.

10. W przypadku zawarcia umowy dalszego podnajmu czes$ci lub catosci Nieruchomosci bedacej
przedmiotem niniejszej Umowy, Najemca zobowigzany jest do natozenia na kazdego z dalszych

20 w przypadku realizacji Inwestycji, w zalezno$ci od tresci o§wiadczenia w pkt 3 formularza ,,Oferta handlowa”
ztozonego w Przetargu,
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najemcow obowigzku posiadania stosownej Polisy Ubezpieczeniowej z tytulu prowadzonej
dziatalno$ci na terenie Nieruchomosci, dostosowanej do charakteru i skali prowadzonej przez nich
dziatalnosci 1 wynikajacego z niej ryzyka zarowno dla Najemcy jak i dla Wynajmujacego 1
weryfikacji spetnienia przez nich tego obowigzku. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie
szkody wynikle z braku spetnienia obowigzku posiadania wymaganego ubezpieczenia przez
ktoregokolwiek z dalszych podnajemcow.

W przypadku szkody wyrzadzonej Wynajmujacemu nie pokrytej przez ubezpieczyciela, Najemca
zobowiazuje si¢ ja pokry¢ we wilasnym zakresie. W przypadku szkdd pokrytych przez
ubezpieczyciela z potraceniem franszyzy lub udzialu wlasnego, Najemca zobowigzuje si¢ pokry¢
kwote franszyzy lub udziatu wlasnego we wlasnym zakresie.

Wszelkie odstepstwa od powyzszych zakresow musza by¢ kazdorazowo, pisemnie zaakceptowane
przez Wynajmujacego.

§13
Sita Wyzsza

Zaréwno Wynajmujacy, jak i Najemca nie ponosza odpowiedzialno$ci z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy w zakresie, w ktorym niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
Umowy bedzie nastgpstwem zdarzenia o charakterze Sity Wyzsze;.

W przypadku zaistnienia zdarzenia uwazanego przez ktorgkolwiek ze Stron za zdarzenie
o charakterze Sily Wyzszej, mogacego wptyna¢ na wykonanie jej zobowigzan wynikajacych
z Umowy, Strona, ktora bedzie si¢ powotywaé na takie zdarzenie zobowigzana bedzie
do niezwtocznego poinformowania drugiej Strony na pi$mie pod rygorem niewazno$ci o jego
wystapieniu i podjecia wszelkich krokéw zmierzajacych do zminimalizowania oddziatywania
takiego zdarzenia, a tym samym prawidtowego wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy
w mozliwym zakresie.

Strona, ktora bedzie si¢ powotywaé na wystepowanie zdarzenia uwazanego przez nig za zdarzenie
o charakterze Sity Wyzszej, zobowigzana bedzie takze do poinformowania drugiej Strony na
pismie pod rygorem niewaznosci o wszelkich nastepstwach wynikajacych z zaistniatej sytuacji,
wlacznie z przedstawieniem alternatywnych sposobow wykonania Umowy lub poszczeg6élnych
zobowigzan z niej wynikajacych. Zastosowanie alternatywnych sposobéw wykonania Umowy lub
poszczegolnych zobowigzan z niej wynikajagcych wymaga uprzedniej zgody drugiej Strony
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci w terminie 30 (stownie: trzydziesci) dni
od dnia zlozenia przez Stron¢ informacji. Bezskuteczny uplyw terminu na wyrazenie zgody
poczytywany bedzie jako wyrazenie zgody.

§14
Podnajem oraz przeniesienie praw z Umowy

Najemca nie ma prawa do oddania w najem ani do przekazywania w jakiejkolwiek formie
w uzywanie Nieruchomosci lub jej czesci osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz jezeli bedzie to wymagane przez
Prawo uzyskania, odpowiedniej zgody ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej Iub
innych zgod wymaganych Prawem.

Przeniesienie na osobe trzecig jakichkolwiek praw lub obowiazkdéw Najemcy wynikajacych z tresci
Umowy, taczenie, podziat oraz przeksztatcenie w jakikolwiek sposob formy prawnej Najemcy oraz
sprzedaz udziatow lub akcji w spolce Najemcy wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci oraz jezeli bedzie to wymagane przez
Prawo uzyskania, odpowiedniej zgody ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej lub
innych zgdd wymaganych Prawem.

§ 15
Kary Umowne

Strony postanawiaja, ze ilekro¢ w tresci Umowy jest mowa o stosowaniu kar umownych, beda one
stosowane i egzekwowane w sposob okreslony w tresci niniejszego §.
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W przypadku powstania okoliczno$ci uzasadniajacych natozenie kary umownej na Strong
obowigzana, bedzie ona stosowana przez Stron¢ uprawniong po uprzednim wezwaniu Strony
obowigzanej w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci wraz z wyznaczeniem terminu do
zastosowania si¢ do tresci wezwania. W przypadku braku zastosowania si¢ przez Strone
obowigzang do tresci wezwania w zakre§lonym terminie, Strona uprawniona bedzie miata prawo
do wystawienia noty obcigzeniowej na kwote w wysokosci uméwionej przez Strony kary umownej
za konkretne naruszenie Umowy wraz z terminem jej platnos$ci.

W przypadku braku dokonania przez Stron¢ obowigzang zaplaty umoéwionej kary umownej
w terminie wskazanym w tre$ci noty obcigzeniowej, Strona uprawniona bedzie miata prawo
do potracenia kwoty kary umowne;j z jakgkolwiek, nawet niewymagalng wierzytelno$cia pieni¢zng
przyshugujaca Stronie uprawnionej wobec Strony obowigzanej. Potracenie dla swojej wazno$ci
wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Ilekro¢ Umowa przyznaje Stronie prawo dochodzenia od drugiej Strony zaptaty kary umowne;j,
Stronie przystuguje prawo dochodzenia od drugiej Strony odszkodowania w pelnej wysokosci
takze w kwocie przenoszacej warto$¢ kary umowne;j.

§16
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

Zalaczniki do Umowy stanowia jej integralng cze$¢ lub beda stanowi¢ w przypadku, gdyby
powstaty po zawarciu Umowy. W przypadku kolizji migdzy trescig Umowy a trescig zatgcznikow
do Umowy Strony o$wiadczajg, ze w pierwszej kolejnosci uznaja si¢ za zwigzane trescig Umowy,
w dalszej trescig zalgcznikow do Umowy.

Wszelkie ewentualne spory wynikajace z Umowy Strony poddaja rozstrzygnieciu wiasciwemu
rzeczowo ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego sagdowi powszechnemu.

Wszelkie zmiany lub uzupetienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
z zastrzezeniem przypadkéw wskazanych w Umowie. Zmiany zalacznikéw udostepnionych
na Stronie internetowej Wynajmujacego nie wymagaja dla swojej waznosci zwyktej formy
pisemnej w postaci aneksu do Umowy, a jedynie wystania zawiadomienia o dokonanej zmianie
bez koniecznos$ci przekazywania jej treSci poczta elektroniczng na podany w Umowie przez
Najemce adres poczty elektronicznej: [...]. Jezeli zmiana ktoregokolwiek z zalgcznikow
udostgpnionych na Stronie internetowej Wynajmujacego, pocigga za sobg state zwigkszenie
obcigzenia Najemcy pod wzgledem finansowym na rzecz Wynajmujacego, Najemca bedzie
uprawniony do Rozwigzania Umowy za wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Przed Rozwigzaniem
za wypowiedzeniem Umowy z tego powodu Najemca jest zobowigzany wezwa¢ Wynajmujacego
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci wskazujac, jakie konkretnie zachowanie powinno by¢
podjete przez Wynajmujacego, nie krotszym niz 21 (stownie: dwadzie$cia jeden) dni od daty
dorgczenia pisemnego wezwania pod rygorem Rozwigzania Umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

W przypadku, gdy ktorekolwiek z postanowien Umowy okaze si¢ niewazne lub nieskuteczne,
pozostate postanowienia beda nadal wazne 1 wigzace, a strony dokonajg zmiany Umowy lub zawra
odpowiednie porozumienie, ktore bedzie wazne i skuteczne oraz odzwierciedla¢ bedzie intencje
i wole Stron wyrazong w Umowie, a takze jej cel ekonomiczny.

Wszelkie zawiadomienia lub dorgczenia pomigdzy Stronami beda dokonywane (z zastrzezeniem
odmiennych postanowien Umowy) pod rygorem niewaznos$ci na pismie w jezyku polskim i beda
uwazane za dore¢czone, jezeli zostang dorgczone osobiscie, pocztg kurierskg lub listownie na adresy
podane w Umowie. Dla celow Umowy Strony postanawiajg, ze wszelkie doreczenia powinny by¢
dokonywane na nastgpujace adresy:

1) Wynajmujacy: ul. Zamknigta nr 18, 80-955 Gdansk, email: info@portgdansk.pl;

2)  NAJEIMICAT ittt e e bt e e este e be e seesneenaeenreenseenne
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Zatacznik nr 3 cz. 1 do Dokumentacji
Przetarg 2/DH/2026

Strony sg zobowigzane informowac si¢ wzajemnie na pismie na adresy podane w Umowie o kazde;j
zmianie adresu, w tym adresu poczty elektronicznej, w terminie do siedmiu dni od daty dokonania
odpowiedniej zmiany. W razie braku odpowiedniego zawiadomienia korespondencja wystana na
poprzedni adres Strony bedzie uznawana za wtasciwie doreczona.

Jezeli jakiekolwiek postanowienia Umowy okaza si¢ niewazne, nie uchybia to waznosci
pozostatych.

Umowa zostaje zawarta z dniem zlozenia ostatniego podpisu przez osoby reprezentujace
Wynajmujacego. Dzien zawarcia Umowy jest odnotowywany przy nazwisku reprezentanta
Wynajmujacego.

Kazda ze Stron zobowiazuje si¢ do zachowania w poufnosci tresci i wykonania Umowy, jak
rowniez wszelkich informacji dotyczacych dziatalnosci drugiej Strony pozyskanych podczas
negocjacji tresci Umowy. Niniejsze zobowigzanie nie dotyczy informacji:

1) ujawnianych rzeczoznawcom, doradcom prawnym, technicznym i finansowym oraz bieglym
rewidentom Stron, ktérzy zostang zobowigzani do zachowania tajemnicy w zakresie
ustalonym w niniejszym §;

2) gdy obowiazek udzielenia informacji o zawarciu Umowy i jej postanowieniach oraz
o zdarzeniach majacych miejsce w trakcie jej wykonywania wynika z obowigzujacych
przepisow Prawa;

3) na zadanie uprawnionych do tego organow wiadzy panstwowe;.

Umowa zostata sporzadzona w 2 (dwodch) jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze Stron.

PODPISY:

W imieniu Najemcy (]...]):

PodpiS: e

W imieniu Wynajmujacego (ZMPG S.A.):

PodpIS: e

data Zawarcia  ........ceie e

Zalaczniki do Umowy:

1)

dorgczone w wersji papierowe;j:
a) Zalagczniknr1 ,,Mapa lokalizacyjna” (zatacznik tozsamy z zalacznikiem nr 1 do Dokumentacji);
b) Zalacznik nr 1A ,,Mapa lokalizacyjna” (zatacznik tozsamy z zatacznikiem nr 1A do Dokumentacji);

c) Zalgcznik nr 1B ,,Mapa z infrastruktura Wynajmujacego” (zatacznik tozsamy z zalacznikiem nr 1B do
Dokumentacji);

d) Zalagczniknr2 ,,Umowa o Zarzad”;
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2)

Zalacznik nr 3 cz. 1 do Dokumentacji
Przetarg 2/DH/2026
»Minimalna tre§¢ o§wiadczen o poddaniu si¢ egzekucji”,
,Opis Inwestycji”;
,Harmonogram”;
»Zgoda Ministra”;
,,Opis Eksploatacji”;

udostgpnione na Stronie internetowej Wynajmujacego:

Zestawienie naktadow Najemcy poniesionych na nieruchomos¢”,

»Warunki korzystania ze sSrodowiska dla Najemcow nieruchomosci zlokalizowanych
na terenach nalezacych do Zarzadu Morskiego Portu Gdansk S.A.”,

»Zasady wykonywania inwestycyjnych robdt budowlanych w obiekcie oraz na
nieruchomo$ci gruntowej ZMPG S.A.”,

»Wytyczne dotyczace szkod”,

»Instrukcja ruchu osobowego, materialowego oraz pojazdow na terenach portowych
ZMPG S.A.”,

,»Ogolne zasady korzystania z infrastruktury portowej ZMPG SA.”;
»Regulamin SARP”;

LInstrukcje wewngtrzne:

Instrukcja okreslajagca warunki techniczne oraz zasady i wymagania bezpieczenstwa prowadzenia

Instrukcja okre$lajaca warunki techniczne oraz zasady i wymagania dotyczace utrzymania

infrastruktury kolejowej,

Postgpowanie w razie wypadkow kolejowych”;

»Regulamin dostgpu do obiektu infrastruktury ustugowej — bocznica kolejowa ZMPG
S.A%;

»Regulamin pracy bocznicy kolejowej Nabrzeze Przemystowe”;

,Ogolne zasady dostawy i rozliczen no$nikow energii elektrycznej, cieplnej, dostawy
wody i odprowadzania $ciekoéw oraz ustug teleinformatycznych”;

»Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w zwiazku z
zawieraniem umow oraz monitorowaniem ruchu sieciowego”;

e) Zalacznik nr 3
f)  Zalacznik nr 4
g) Zalacznik nr 5
h) Zatacznik nr 6
i)  Zalacznik nr 8
a) Zalacznik nr 7
b) Zalacznik nr 9
¢) Zalacznik nr 10
d) Zalacznik nr 11
e) Zalacznik nr 12
f)  Zalacznik nr 13
g) Zalacznik nr 14
h) Zatacznik nr 15

L]

ruchu kolejowego,

L]

L]
i)  Zalacznik nr 16
jJ)  Zalacznik nr 17
k) Zalacznik nr 18
1) Zalacznik nr 19
m) Zalacznik nr 20

,»Procedura Zgloszen Wewnetrznych i Podejmowania Dzialan Nastgpczych w
Zarzadzie Morskiego Portu Gdansk S.A.”.
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